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Б О Р

 

Градска управа Бор - Одељење за урбанизам, грађевинске, комуналне, имовинско-правне и стамбене
послове, поступајући по захтеву Града Бора, ул. Моше Пијаде бр. 3, матични број 07208529, које
по пуномоћју у поступку спровођења обједињене процедуре електронским путем заступа
Милан Илијић ЈМБГ 1909986751019,из Бора, ул. Трг ослобођења бр. 23/8,, а на основу члана 53а.
Закона о планирању и изградњи („Сл. гласник РС“, бр. 72/09, 81/09, 64/10, 24/11, 121/12, 42/13, 50/13,
98/13, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19, 9/20 и 52/21) издаје

 

 

ЛОКАЦИЈСКЕ УСЛОВЕ

за изградњу спортско – рекреативног комплекса

на катастарским парцелама бр. 3608/1, 3602/1, 3602/7, 3601/2, 3599/2 и 3608/2 КО Бор 1 у Бору

 

ИНВЕСТИТОР: Град Бор, Моше Пијаде бр. 3, Бор

ЛОКАЦИЈА: Катастарске парцеле бр. 3608/1, 3602/1, 3602/7, 3601/2, 3599/2 и 3608/2 КО Бор 1.

КП бр. 3602/1 КО Бор 1 представља грађевинску парцелу и има укупну површину 12097м2.

КП бр. 3602/7 КО Бор 1 представља грађевинску парцелу и има укупну површину 690м2.



КП бр. 3601/2 КО Бор 1 представља грађевинску парцелу и има укупну површину 794м2.

КП бр. 3608/1 КО Бор 1 представља грађевинску парцелу и има укупну површину 16337м2, од чега
је земљиште под објектом 2081м2.

КП бр. 3608/2 КО Бор 1 представља грађевинску парцелу и има укупну површину 688м2.

КП бр. 3599/2 КО Бор 1 представља грађевинску парцелу и има укупну површину 297м2.

ПРАВНИ ОСНОВ: Закон о планирању и изградњи („Сл. гласник РС“, бр. 72/09, 81/09, 64/10, 24/11,
121/12, 42/13, 50/13, 98/13, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19, 9/20 и 52/21).

ПЛАНСКИ ОСНОВ: Предметна катастарска парцела налази се у просторном обухвату Плана
генералне регулације градског насеља Бор („Сл. лист општина“, бр. 1/2018 и 3/2018 и „Сл. лист
Града Бора“, бр. 41/2021 ).

 

Опис планиране претежне намене простора:

КП бр. 3608/1, 3601/2, 3802/7, 3605/12 јужни део 3602/1 КО Бор 1 – парцеле са наменом јавне службе
(УП бр. 5.2.3.), са компитабилном наменом спорт и рекреација (У.П. бр. 5.4.2.) према Плану
генералне регулације градског насеља Бор („Сл. лист општине Бор“, бр. 1 и 3/2018 и „Сл. лист Града
Бора“ бр. 41/21).

обзиром да се локацијски услови утврђују за изградњу спортско – рекреативног комплекса
урбанистички коефицијенти се одређују за комптабилну намену.

 

Урбанистички показатељи – спорт и рекреација:

- проценат заузетости за објекте – зграде је до 30%

- индекс заузетости за терене је до 80%

- индекс изграђености на парцели је до 1,0

 

На парцели КП бр. 3608/1 КО Бор 1 која је у намени – јавне службе, изграђен је објекат – зграда
средњег образовања површине 2081,00 м2 (увидом у РГЗ) за коју је издато одобрење за употребу. На
осталим парцелама са овом наменом нема оизграђених објеката. Све парцеле су у јавног својини
Града Бора осим катастарске прцеле бр. 3608/2 КО Бор 1 која предствља државну својину док су са
правом коришћења уписани Економско -трговинска и Техничка школа.

 

Северни део КП бр. 3602/1 КО Бор 1 је у намени спорт и рекреација, према карти намена површина
(У.П. бр. 5.4.2.) према Плану генералне регулације градског насеља Бор („Сл. лист општине Бор“, бр.
1 и 3/2018 и „Сл. лист Града Бора“ бр. 41/21).

 



КП бр. 3599/2 КО Бор 1 је у делом у немени градско зеленило – заштитно зеленило а делом у намени
новопланиране саобраћајне површине, према Плану генералне регулације градског насеља Бор („Сл.
лист општине Бор“, бр. 1 и 3/2018 и „Сл. лист Града Бора“ бр. 41/21).

 

Према Плану генералне регулације градског насеља Бор у измени бр.27 - (локација је у Четвртој
просторној целини - локација је постојеће средње Економско-трговинске школе) врши се на
катастарским парцелама број: 3601/3, 3601/2, 3602/7, 3602/1, 3608/2, 3608/1, измена је да а се у делу
компатибилне намене дода и спорт и рекреација - могућност изградње фудбалског терена са мањим
трибинама, а у делу - други услови - дати могућност изградње помоћнх објеката за свлачионице и
помоћни терен.

 

4. Регулационе и грађевинске линије:

Регулациона линија 1 – јужна и источна, представља међу између КП бр. 3608/1 КО Бор 1 и улице
Београдска (КП бр. 4672 КО Бор 1).

Регулациона линија 2 – северна, представља међу између КП бр. 3608/1 КО Бор 1 и прилазне
саобраћајнице са северне стране (КП бр. 3605/12 КО Бор 1).

Грађевинске линије за спортске терене и и објекте нису дефинисане планским документом.

Међусобна удаљеност објеката и терена се не одређују обзиром да наведене парцеле представљају
грађевински комплекс и обавеза инвеститора је да до издавање упоребне дозволе изврши
препарцелацију наведених парцела у јединствену грађевинску парцелу.

 

5. Правила грађења:

Овим локацијским условима се утврђује изградња спортско – рекреативног комплекса на
катастарским парцелама бр. 3608/1, 3602/1, 3602/7, 3601/2, 3599/2 и 3608/2 КО Бор 1 у Бору. У
складу са Правилником о класификацији објеката („Сл. гласник РС“, бр. 22/2015) класе
новопројектованих објеката су: 241100 – Терени и припадајући објекти (осим зграда) намењени за
спортове који се одржавају на отвореном (48,7%) категорије Г; 126500 – Зграде за спортове које се
одржавају у зарвореном простору (кошаркашка, тениска игралишта, пливалишта, гимнастичке
дворане, хокеј итд) и које имају просторе за гледаоце (трибине, подесте, терасе итд) као и за
учеснике (тушеве, гардеробе итд) (7,3%) категорије В; 211201 – Улице и путеви унутар градова и
осталих насеља, сеоски и шумски путеви, и путеви на којима се одвија саобраћај моторних возила,
бицикала и запрежних возила, укључујући раскрснице, обилазнице и кружне токове, отворена
паркиралишта, пешачке стазе и зоне, тргови, бициклистичке и јахачке стазе (4,9%) категорије Г;
свлачионице, са таолетима и помоћним просторијама – категорије А . Саставни део ових
локацијских услова је и идејно решење израђено од стране „Piktogram studio“ ДОО Београд,
Прешевска бр. 69/22 , ИДР 20221127-01 из новембра 2022. године, где је одговорно лице Ана
Стевановић Митровић а главни пројектант Ана Стевановић Митровић (бр. лиценце 300 Ј773 11),
Увидом у приложено идејно решење инвеститора, утврђено је да инвеститор жели да изведе
радове на изградњи спортско – рекреативног комплекса на наведеним парцелама. Наведене парцеле
представљају грађевински комплекс инвеститора који је у обавези да до издавања употребне дозволе
изврши препарцелацију наведених парцела у јединствену грађевинску парцелу. Овим локацијским
условима се утврђује фазност изградње наведеног спортско – рекреативног комплекса према
припадајућим садржајима. Садржаји у оквиру спортско рекреативног комплекса су:



- Фудбалски терен димензија 45х90м кога окружије шест атлетских стаза;

- Један мултифункционални терен за рукомет, мали фудбал;

- Један терен за одбојку;

- Један терен за кошарку;

- Објекат – свлачионице за потребе фудбалског клуба,

- Два тениска терена покривена балоном;

- Спортска сала са мултифункционалним тереном за рукомет, кошарку и одбојку, као и салу за
гимнастику и пратеће просторије (свлачионице и таолети).

Поред наведених садржаја пројектовати целокупно партерно уређење, прилази, приступне стазе,
слободне површине, расвету и зеленило.

Наведени садржаји представљају делове функционалних целина које уједно и представљају фазе
реализације спортско – рекреативног комплекса.

Фунционалне целине су:

Функционална целина 1:

- Фудбалски терен димензија 45х90м кога окружије шест атлетских стаза;

- Један мултифункционални терен за рукомет, мали фудбал;

- Један терен за кошарку;

- Један терен за одбојку;

- Објекат – свлачионице за потребе фудбалског клуба.

 

 

Функционална целина 2:

- Два тениска терена покривена балоном;

 

Функционална целина 3:

- Спортска сала са мултифункционалним тереном за рукомет, кошарку и одбојку, као и салу за
гимнастику и пратеће просторије (свлачионице и таолети).

 

Наведене функционалне целине уједно и представљају фазе реализације спортско – рекреативног
комплекса и оне се огледају у:



ФАЗА 1: фаза 1 представља реализацију функционалне целине 1 на делу катастарске парцеле бр.
3602/1, на катастарској парцели бр. 3608/1 и на делу 3608/1 све КО Бор 1 и она обухвата:

- Фудбалски терен димензија 45х90м кога окружије шест атлетских стаза;

- Један мултифункционални терен за рукомет, мали фудбал;

- Један терен за кошарку;

- Објекат – свлачионице за потребе фудбалског клуба.

ФАЗА 2: фаза 2 представља реализацију фунционалне целине 2на катастарској парцели бр. 3602/1 и
на делу 3602/7 све ко Бор 1 и она обухвата:

- Два тениска терена покривена балоном;

ФАЗА 3: фаза 3 представља реализацију функционалне целине 3 на катастарским парцелама бр.
3602/7, 3601/2, 3559/2 и 3608/2 све ко Бор 1 и она обухвата:

- Спортску салу са мултифункционалним тереном за рукомет, кошарку и одбојку, као и салу за
гимнастику и пратеће просторије (свлачионице и таолети).

 

Грађевинске и регулационе линије новопројектованог спортско рекреативног комплекса су описане у
поглављу 4. ових локацијских услова.

 

6. Да ли постојеће КП испуњавају услове за грађевинску парцелу:

КП бр. 3602/1 КО Бор 1 представља грађевинску парцелу и има укупну површину 12097м2.

КП бр. 3602/7 КО Бор 1 представља грађевинску парцелу и има укупну површину 690м2.

КП бр. 3601/2 КО Бор 1 представља грађевинску парцелу и има укупну површину 794м2.

КП бр. 3608/1 КО Бор 1 представља грађевинску парцелу и има укупну површину 16337м2, од чега
је земљиште под објектом 2081м2.

КП бр. 3608/2 КО Бор 1 представља грађевинску парцелу и има укупну површину 688м2.

КП бр. 3599/2 КО Бор 1 представља грађевинску парцелу и има укупну површину 297м2.

 

7. Потреба израда плана детаљне регулације или урбанистичког пројекта: Планом генералне
регулације градског насеља Бор („Сл. лист општина“, бр. 1/2018 и 3/2018 и „Сл. лист Града Бора“, бр.
41/2021) није успостављена обавеза израда плана детаљне регулације или урбанистичког пројекта за
ову зону.

 

8. Паркрање: Паркирање решити на околном јавном паркинг простору.



 

9. Инжењерско-геолошки услови: нису предвиђени кроз план.

 

10. Нивелациони услови: Нивелационе услове дефинисати пројектном документацијом

 

11. Могућности и технички услови за прикључење на саобраћајну и комуналну
инфраструктуру

Саобраћај: Пешачки и колски прилази се задржавају из постојећег стања. Пешачки и колски
прилази грађевинском комплексу тј. парцелама КП бр. 3608/1, 3602/1, 3602/7, 3601/2, 3599/2 и 3608/2
КО КО Бор 1 су са Београдске улице која носи катастарску ознаку бр. 4672 КО Бор 1 и са приступне
саобраћајнице која носи катастарску ознаку бр. 3605/12 а која се налази са северне стране
катастарске парцеле бр. 3608/1. Такође је пешачки прилаз обезбеђен са северне стране наведеног
комплекса а пеко катастарске парцеле бр. 3605/11 КО Бор 1.

Електроенергетика: Технички услови за прикључење на дистрибутивни електроенергетски систем
бр. 2460800-Д-10-08-552735/2-2022, од 29.12.2022. године, издати су од стране Електропривреде
Србије – Огранак „Електродистрибуција Зајечар“. На основу достављених техничких услова, након
издавања грађевинске дозволе а приликом подношења пријаве почетка извођења радова уз
неопходну документацију приложити и оверен Уговор о пружању услуге за прикључење ДСЕЕ
(дистрибитивни систем електричне енергије). Уговором за изградњу прикључка се прецизно
дефинише рок за изградњу прикључка.

Водовод и канализација: Сагласност као и техничке услове за прикључење на водоводну и
канализациону мрежу издати су од стране ЈКП „Водовод“ Бор, под бројем 5020/2, од
21.12.2022.године.

Топлификација: Обавештење о топловодним инсталацијама издато је од стране ЈКП „Топлане“ Бор,
под бројем 113/Б, од 27.12.2022. године.

Телеком: Услови у погледу ТТ инсталација издати су од стране Предузећа за телекомуникације
„Телеком Србија“, Извршна јединица Зајечар, бр. D211-524926/3-2023 од 04.01.2023.године.

МУП РС: Сектор за ванредне ситуације – Одељење за ванредне ситуације Бор:

Услове у погледу мере заштите од пожара издати су од стране МУП-а РС, Сектора за ванредне
ситуације – Одељења за ванредне ситуације у Бору под бројем 217-21576/22 од 23.12.2022. године. У
наведеним Условима у погледу мере заштите од пожара наведено је да нема посебних услова у
погледу мере заштите од пожара.

 

 

11. Посебни услови:

У циљу издавања грађевинске дозволе инвеститор је у обавези да електронским путем овом
Одељењу поднесе захтев за издавање грађевинске дозволе.



Обавеза инвеститора је да се приликом израде пројектне документације придржава свих техничких
услова који су прописани од стране надлежних ималаца јавних овлашћења као и да
новопројектовани пословни – угоститељски објекат пројектује у складу са достављеним техничким
условима као и свим прописима за овакве врсте објеката.

Обавеза инвеститора је да за потребе издавања употребне дозволе изврши препарцелацију (спајање)
катастарских парцела бр. 3608/1, 3602/1, 3602/7, 3601/2, 3599/2 и 3608/2 КО Бор 1 у јединствену
парцелу.

Ови локацијски услови представљају основ за издавање грађевинске дозволе.

На основу ових локацијских услова инвеститор може да уради пројекат који је неопходан у поступку
издавања грађевинске дозволе, у складу са законом и подзаконским актима.

Пројекат мора да испуњава све услове из важеће законске регулативе и ових локацијских услова.

 

Уз захтев за издавање грађевинске дозволе подноси се:

1. Локацијски услови;

2. Пројекат усклађен са локацијским условима, и урађен у складу са Законом и подзаконским
актима;

3. Доказ о праву својине на земљишту; односно закупа на грађевинском земљишту у јавној
својини;

4. Доказ о уређењу односа са надлежним органом у погледу плаћања доприноса за уређивање
грађевинског земљишта;

5. Доказ о уплати административне таксе

 

 

 

Локацијски услови престају да важе уколико инвеститор у року од 2 (две) године од дана издавања
ових локацијиских услова не поднесе надлежном органу захтев за издавање грађевинске дозволе.

 

 

 

 

 

 

Правна поука: Против ових локацијских услова може се поднети приговор Градском већиу Града
Бора, у року од три дана од дана достављања. Жалба се подноси преко овог Органа са градском



административном таксом у износу од 80,00 динара, уплаћеном на жиро рачун бр. 840-742251843-73
(позив на број 97 17 – 027).

 

 

 

Локацијске услове доставити: подносиоцу захтева и архиви.

 

 

 

 

 

 

 

          Обрада:

 

   Драган Јеленковић

дипл. просторни планер

                                                                                                                                   НАЧЕЛНИК,

 

                                                                                                                    Клаудија Николић, дипл. правник


