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 Градска управа Бор - Одељење за урбанизам, грађевинске, комуналне, имовинско-правне и
стамбене послове, поступајући по захтеву Младеновић Срећка из Бора, ул. 3. Октобар бр.
64/3, ЈМБГ 1412989751042, поднетом преко пуномоћника, Јорговановић Слађана из
Брестовачке бање, град Бор, ул. Стевана Сремца бр. 3, ЈМБГ 2812989751028, а на
основу члана 53а. Закона о планирању и изградњи („Сл. гласник РС“, бр.  72/09, 81/09, 64/10,
24/11, 121/12, 42/13, 50/13, 98/13, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19, 9/20 и 52/21) и члана 12.
Правилника о поступку спровођења обједињене процедуре електронским путем („Сл.
гласник РС“, бр. 68/2019) издаје

ЛОКАЦИЈСКЕ УСЛОВЕ

за изградњу помоћног објекта на КП бр. 3283/1 КО Кривељ,

у м.зв. „Краку Кириђаску“ у насељу Брезоник, град Бор

 

ЛОКАЦИЈА:  КП бр. 3283/1 КО Кривељ, у м.зв. „Краку Кириђаску“ у насељу Брезоник,      
град Бор

 

ПРАВНИ ОСНОВ: Закон о планирању и изградњи („Сл. гласник РС“, бр. 72/09, 81/09,
64/10, 24/11, 121/12, 42/13, 50/13, 98/13, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19, 9/20 и 52/21).

 

1. Плански документ: Просторни план општине Бор („Сл. лист општине Бор“, бр. 2 и 3/14).



 

2. Целина (зона) у којој се локација налази: привредна зона у оквиру насеља Брезоник у
ул. Хердерова, град Бор.

 

3. Претежна планирана намена површина:

- пољопривредне и шумске површине са „одобрењима за експлоатацију“.

 

3.1. Урбанистички коефицијенти:

Удаљеност грађевинске од регулационе линије је најмање 10,0 m;

Најмања удаљеност објеката од суседне грађевинске парцеле је 3,0 m;

Индекс изграђености (периферне пословне, привредне и индустријске зоне) до 1,5;

Индекс заузетости (периферне пословне, привредне и индустријске зоне) до 60%

 

Увидом у Правилник о класификацији објеката („Сл. гласник РС“, бр. 22/2015) утврђено је
да жељена градња инвеститора може да се сврста у „А“ катергорију (незахтевни  објекти) са
класификационм бројем 127141 - Гараже, хангари и друге зграде за смештај
пољопривредних машина и алата, као и остале пољопривредне помоћне зграде до 600м2 .

 

4. Регулациона и грађевинске линије:

Регулациона линија - представља међу између КП бр. 3283/1 КО Кривељ (предметна
парцела) и ул. Хердерове - КП бр. 1395 КО Бор 2 (државни пут IIБ реда, 393).

Удаљеност грађевинске од регулационе линије је најмање 10,0 м.

Најмања удаљеност објекта од суседних грађевинских парцела је 3,0 м.

 

5. Правила уређења и грађења (1.1.3. Правила уређења и правила грађења изван
граница грађевинског подручја према ППО Бор):

Објекти који се, у складу са Законом, могу градити изван грађевинског подручја, морају се
градити и користити на начин да не омета пољопривредну производњу, коришћење других
објеката и не угрожава животну средину, природне и пејзажне вредности простора.

 

Изван грађевинског подручја насеља могу се градити објекти следећих намена у складу с
одредбама Просторног плана:



1) објекти у функцији обављања пољопривредне делатности:

а) стамбено-економске групације ван насеља;

б) објекти за узгој стоке и перади; и

в) остали економски објекти (стакленици, пластеници, објекти за смештај пољопривредних
машина и алата и др.);

2) комунални објекти (гробља, вашаришта, сточне пијаце); и

3) куће за одмор и рекреацију.

 

Грађењем објеката изван грађевинског подручја не могу се формирати насеља и улице, не
може се градити непосредно уз водотоке, уз државни пут и на површинама вредног
пољопривредног земљишта.

 

Грађење изван грађевинског подручја мора бити уклопљено у пејзаж тако да се:

− очува квалитет и целовитост пољопривредног земљишта и шума,

− очува природни простор, квалитетни и вредни пејзажи, и

− реши одвођење и пречишћавање отпадних вода и збрињавање отпада, у складу са
посебним

прописима;

 

Правила уређења и правила грађења за наведене објекте утврђују се приликом издавања
локацијских услова на основу општих правила Просторног плана и одговарајућих решења
из техничке документације. По потреби могу се за поједине објекте или групе објеката
радити урбанистички пројекти и пројекти (пре)парцелације.

 

Објекти у функцији обављања пољопривредне делатности

Објекти у функцији пољопривредне делатности не могу се градити унутар подручја која су

Просторним планом издвојена као: заштићена природна подручја; изузетно вредно и вредно

обрадиво земљиште; саобраћајни коридори.

 

а) Стамбено-економске групације изван насеља су издвојене групације кућишта – сеоских
газдинстава, с припадајућим пољопривредним земљиштем, првенствено намењена
пољопривредној производњи, у склопу којих се могу градити следећи објекти:

− стамбени објекти за потребе становања власника и запослених,



− основни економски објекти за потребе биљне и сточарске производње, прераде и
складиштења пољопривредних производа,

− економски објекти за потребе прераде и паковања пољопривредних производа који се
претежно или у целини производе на газдинству,

− објекти за пружање туристичких услуга у сеоском домаћинству, и

− помоћни објекти (гараже, објекти за смештај пољопривредних машина и алата и сл.).

 

Генерално, смештај објеката потребно је организовати тако да се групишу у једном делу
поседа, уз поштовање посебних захтева у складу с технологијом производње и потребама
појединих пољопривредних активности. Приликом смештаја објеката примењују се
следећа правила:

− највећа бруто развијена површина свих објеката до 2000 m2;

− објекат за становање и садржаји угоститељско-туристичке намене за потребе сеоског
туризма на може имати већу тлоцртну бруто површину од 200 m2 и висину: подрум,
приземље, спрат и кров, с висином венца до 8 m, мерено од најниже коте уређеног терена уз
објекат до венца објекта;

За изградњу економских објеката на газдинству одређују се следећи услови:

− највећа висина објеката износи По+П+Пк (надзидак поткровља до 1,0 m), односно
највише 6,0 m мерено од коте коначно уређеног терена уз објекат до венца објекта. Висина
економског објекта може бити и већа од прописане уколико то захтева његова функција или
технолошки процес;

− најмања удаљеност економских објеката од међе износи 10,0 m; и

− на газдинству морају бити осигуране мере заштите животне средине, посебно у погледу
заштите земљишта, вода и ваздуха.

 

У постојећем стању, на КП бр. 3283/1 КО Кривељ, не постоје изграђени објекти
инвеститора. Захтев инвеститора односи се на изградњу помоћног објекта – гаража за
смештај пољопривредне механизације и алата, спратности П+0 (приземље). Укупна
површина земљишта под објеком би износила 496,16 м2, укупна бруто изграђена површина
објекта би износила 496,16 м2, укупна корисна површина објекта би износила 474,35 м2 са
спратном висином од 4,98 м и висином слемена 7,63м (у складу са Основним одредбама
ППО Бор, максимална висина објекта мерено од коте коначно уређеног терена уз објекат до
венца објекта износи 6,0 м).

У складу са захтевом инвеститора могућа је градња помоћног објекта на парцели уз
поштовање задатих урбанистичких параметара и спратности, и у складу са планским
документом.

Саставни део локацијских услова је и идејно решење израђено од стране Архитектонског
атељеа „9зарез75 Бор“, Слађан Јорговановић пр из Бора, ул. 9. Бригаде 9/11, ИДР бр. 3007/22
од јула 2022. године, где је одговорно лице Слађан Јорговановић, дипл.инж.арх., а главни
пројектант Игор Цвијановић, дипл.грађ.инж. (лиценца Инжењерске коморе Србије 310 Н052



09), састављено из 2 прилога у pdf формату (главна свеска и пројекат архитектуре) и 3
прилога у dwg формату.

У изградњи објекта применити мере енергетске ефикасности у складу са Правилником о
енергетској ефикасности зграда („Сл. гласник РС“, бр. 61/11), уколико је то потребно.
Објекат архитектонски обликовати примерено поднебљу и традицији, уз доминантну
примену локалних материјала. Паркирање обезбедити на парцели инвеститора.

 

6. Услови у погледу прикључења, укрштања и приближавања инфраструктури:

1. Прикључење на саобраћајну инфрасруктуру: пешачки и колски прилази КП бр. 3283/1
КО Кривељ су са улице Хередерова - КП бр. 1395 КО Бор 2.

Такође су прибављени и:

2. Услови за пројектовање и прикључење, издати од Електродистрибуције Србије,
Огранак „Електродистрибуција Зајечар“, број 2460800-Д-10.08-33391/2 -2022 од 04.
08. 2022. године у којима је наведено да „не постоји изграђена електроенергетска
инфраструктура на предметном локалитету. Да би се омогућило прикључење објекта
на дистрибутивни систем електричне енергије потребно је:

Закључивање уговора о опремању земљишта између имаоца јавног овлашћења
"Електродистрибуција Србије" д.о.о. Београд, Огранак Електродистрибуција Зајечар
и странке или јединице локалне самоуправе и изградњи новог НН извода и наставка
НН мреже из ТС 10/0,4 kV „Хердерова“. Од ТС 10/0,4 kV „Хердерова“ до последњег
постојећег стуба уградити проводник НН СКС FR-N1XD9-AR 3 × 70 + 54,6 mm2 по
постојећим стубовима НН мреже. Од последњег стуба на изводу до к.п. 3283/1 КО
Кривељ изградити наставак мреже на АБ стубовима и НН СКС-ом FR-N1XD9-AR 3 ×
70 + 54,6 mm2.

Закључење уговора о изградњи недостајуће електроенергетске инфраструктуре или
прибављање потврде Огранка Електродистрибуција Зајечар да ће изградња
недостајуће инфраструктуре бити уврштена у планове пословања, јесте предуслов
за издавање грађевинске дозволе за предметни стамбени објекат. Не вршити
плаћање пре достављања попуњеног и потписаног Уговора о пружању услуге за
прикључење на ДСЕЕ надлежном органу уз захтев за пријаву радова и добијања
пријаве радова.“

3. Технички услови ЈКП „Водовод“ Бор, број 2794/2 од 27. 07. 2022. године; услов ЈКП
„Водовод“ Бор, где се у тачки 3. наводи да је „потребно тражити сагласност
управљача пута на к.п.бр. 3409 КО Кривељ и власника к.п.бр. 1395 КО Кривељ за
прекопавање дела пута због спровођења интерних инсталација водоводне и
канализационе мреже за извођење прикључака.“,

којих се пројектант у свему мора придржавати приликом пројектовања и разраде идејног
решења.

 

7. Потреба израде плана детаљне регулације или урбанистичког пројекта: - није
предвиђена планом.

 



8. Да ли постојећа катастарска парцела испуњава услове за грађевинску працелу:

КП бр. 3283/1 КО Кривељ представља пољопривредно земљиште изван грађевинског
подручја, неправилног облика, са директним приступом на јавну саобраћајницу, укупне
површине 2740 м2. На њој нема изграђених објеката (што је утврђено увидом у податке
јавног ргз-а). Такође је, увидом у јавни ргз, утврђено је да подносилац захтева власник
предметне парцеле.

На основу свега горе наведеног, овај Орган је утврдио да предметна парцела испуњава
услове за грађевинску парцелу, са обавезом промене намене из пољопривредног у
грађевинско земљиште, укупне површине  земљишта под објектом 496,16 м2, код надлежног
Органа.

      

9. Инжењерско-геолошки услови: нису предвиђени у плану.

 

10. Посебни услови:

Ови локацијски услови представљају основ за издавање грађевинске дозволе.

На основу ових локацијских услова може бити израђен пројекат који је неопходан у
поступку издавања грађевинске дозволе.

Пројекат мора да испуњава све услове из важеће законске регулативе и ових локацијских
услова.

У складу са Правилником о поступку спровођења обједињене процедуре електронским
путем, поступци за изградњу објеката покрећу се попуњавањем одговарајућег захтева преко
система за електронско подношење пријава (ceop.apr.gov.rs) и за исти је неопходно да се
поседује квалификовани електронски потпис и да инвеститор обезбеди пројектну
документацију од овлашћеног пројектанта у одговарајућој форми.

 

Локацијски услови престају да важе у року од 2 (две) године од дана издавања.

 

О б р а з л о ж е њ е

           Младеновић Срећко из Бора, ул. 3. Октобар бр. 64/3, ЈМБГ 1412989751042, поднео
је овом Органу захтев преко пуномоћника, Јорговановић Слађана из Брестовачке бање,
град Бор, ул. Стевана Сремца бр. 3, ЈМБГ 2812989751028, за издавање локацијских
услова за изградњу помоћног објекта на КП бр. 3283/1 КО Кривељ, у м.зв. „Краку
Кириђаску“ у насељу Брезоник, град Бор, под бројем: ROP- BOR-20369-LOC-1/2022,
интерни број: 350-2-49/2022-III/05 дана 04.07.2022. године. Разматрајући поднети захтев овај
Орган је утврдио да  планирани радови нису у супротности са важећим планом, па се
локацијски услови издају у складу са чланом 53а. Закона о планирању и изградњи („Сл.
гласник РС“, бр.  72/09, 81/09, 64/10, 24/11, 121/12, 42/13, 50/13, 98/13, 132/14, 145/14, 83/18,
31/19, 37/19, 9/20 и 52/21) и чланом 12. Правилника о поступку спровођења обједињене
процедуре електронским путем („Сл. гласник РС“, бр. 68/2019).



           

ПРАВНА ПОУКА: против ових локацијских услова подносилац захтева може изјавити
приговор Градском већу града Бора, у року од 3 (три) дана од дана достављања. Приговор се
подноси преко овог Органа - електронски, са градском административном таксом од
80,00динара, уплаћеном на жиро рачун број 840- 742241843-03 (позив на број 97 17-027).

 

Локацијске услове доставити: подносиоцу захтева и архиви града Бора.

 

Обрада:

саветник, Ивана Јаношевић, маст.инж.урб. 

 

 

                                                                                                                 НАЧЕЛНИК,        

 

                                                                                               Клаудија Николић, дипл.правник 
                                                           


