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Б О Р

Градска управа Бор - Одељење за урбанизам, грађевинске, комуналне, имовинско-правне и стамбене послове, поступајући по захтеву JINSHAN
CONSTRUCTION DOO BOR, ул. Саве Ковачевића бб, МБ 21494003, ПИБ 111513655, поднетом преко пуномоћника Слађана
Јорговановића из Брестовца, ул. Стевана Сремца бр. 3, ЈМБГ 2812989751028, а на основу члана 53а. Закона о планирању и изградњи („Сл.
гласник РС“, бр. 72/09, 81/09, 64/10, 24/11, 121/12, 42/13, 50/13, 98/13, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19, 9/20 и 52/21) и члана 12. Правилника о поступку
спровођења обједињене процедуре електронским путем („Сл. гласник РС“, бр. 68/2019) издаје,

 ЛОКАЦИЈСКЕ УСЛОВЕ

за изградњу привременог индустријског објекта – фабрика бетона

на КП бр. 4400/80 КО Бор 2

 

ПОДНОСИЛАЦ ЗАХТЕВА: JINSHAN CONSTRUCTION DOO BOR, ул. Саве Ковачевића бб.

ЛОКАЦИЈА: КП бр. 4400/80 КО Бор 2.

ПРАВНИ ОСНОВ: Закон о планирању и изградњи („Сл. гласник РС“ бр. 72/09, 81/09, 64/10, 24/11, 121/12, 42/13, 50/13, 98/13, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19,
37/19, 9/20 и 52/21).

ПЛАНСКИ ОСНОВ: Предметна локација се налази у Просторном плану општине Бор („Сл. Лист општине“ бр.2 и 3/14).

1. Опис планиране претежне намене простора:

На основу Просторног плана општине Бор („Сл. Лист општине“ бр. 2 и 3/14) катастарска парцела бр. 4400/80 КО Бор 2, се налази у намени флотацијско
јаловиште, рекултивација и одобрења за рударско геолошка истраживања, површине 65896м2.

2. Урбанистички параметри: Урбанистички параметри се преузимају из Општих правила уређења и правила грађења за зоне привредних активности
(„Сл. Лист општине“ бр.2 и 3/14):

- максимални индекс заузетости: од 40-60% (уз могућност и до 80%).

У складу са Правилником о класификацији објеката („Сл. гласник РС“, бр. 22/2015) класа објекта је: 230400 – фабрика бетона – објекти у тешкој
индустрији.

 

3. Спратност:

На основу достављеног идејног решења спратност објекта је: П+2 (приземље и два спрата).

 

4. Регулациона и грађевинске линије:

Приступна саобраћајница, КП бр. 4400/60 КО Бор 2, (друмска мрежа за интерни саобраћај) се налази на источној страни предметне парцеле а приступ је
омогућен са парцеле која носи катастарску ознаку 4400/81 КО Бор 2, која је у власништву „SERBIA ZIJIN COPPER“ доо Бор.

 

Грађевинске линије привременог индустријског објекта – фабрике бетона:

- Грађевинска линија 1 – северна – удаљена је од границе суседне парцеле КП бр. 4400/79 КО Бор 2, минимум 5,0 м,

- Грађевинска линија 2 – источна – удаљена је од границе суседне парцеле КП бр. 4400/81 КО Бор 2, минимум 5,0 м,

- Грађевинска линија 3 – западна – удаљена је од границе суседне парцеле КП бр. 4400/66 КО Бор 2, минимум 5,0 м,

- Грађевинска линија 4 – јужна – удаљена је од границе суседних парцела КП бр. 4642/1, 2969 и 2968 КО Бор 1, минимум 20,0 м,



 

5. Правила грађења:

У постојећем стању, на КП бр. 4400/80 КО Бор 2, власник парцеле је SERBIA ZIJIN COPPER DOO BOR. Подносилац захтева је у обавези да за потреба
издавања грађевинске дозволе, а пре подношења захтева за исту, уреди имовинско – правне односе са власником предметне парцеле, на основу члана 2.
став 1. тачка 43. Закона о планирању и изградњи, и склопи Уговор о финансирању са власником парцеле (инвеститором).

Жеља подносиоца захтева је да изведе радове на изградњи привременог индустријског објекта – фабрика бетона, која би имала нето корисну површину
132,75м2, док би бруто развијена површина објекта износила 430,42м2. Спратност објекта је П+2 (приземље и два спрата). Саставни део ових локацијских
услова је и идејно решење израђено од стране Архитектонског атељеа „9зарез75“ из Бора, ул. 9. бригаде бр. 9/11, ИДР_0802а/2022, где је одговорно лице
Слађан Јорговановић, а главни пројектант Јелена Тодоровић, мсц.инж.арх. (лиценца Инжењерске коморе Србије 300 R022 18).

У складу са захтевом могућа је изградња привременог индустријског објекта – фабрика бетона. Објекат пројектовати са свим потребним конструктивним
елементима и деловима.

ОПШТА ПРАВИЛА УРЕЂЕЊА И ПРАВИЛА ГРАЂЕЊА ЗА ЗОНЕ ПРИВРЕДНИХ АКТИВНОСТИ

Основна правила коришћeња, урeђeња и заштитe простора за лоцирање привредних погона су:

− изградња нових и модернизација постојећих привредних капацитета мора да уважава мере заштите животне средине у складу са прописима;

− капацитете рударско - металуршког комплекса који имају крупне просторне, саобраћајне, комуникационе и инфраструктурне захтеве усмеравати у
оквиру планираних зона/локалитета и коридора, уз спровођење мера заштите животне средине које своде утицаје на околину на најмању/прихватљиву
меру;

− за скупне локације (индустријске зоне) предвидети, евентуално, заједничке сервисе као што су: техничко одржавање и опслуживање инфраструктурних,
складишних и производних објеката, служба обезбеђења и надзора, логистичка подршка; предвиђени индекси заузетости парцела 40–60% (уз могућност и
до 80%);

− привредни објекти морају имати приступни пут и одговарајуће комуналне инсталације ради одвијања производног и других процеса или обављања услуга;

− привредни погони морају пречишћавати загађене отпадне технолошке воде пре улива у водотоке, морају организовати депоновање неорганског
индустријског отпада на одговарајући начин, као и третман/прераду органског отпада у складу са условима заштите животне средине;

− за привредне објекте обавезно је минимално опрeмањe инфраструктурним садржајима (водоснабдeвања, одвођeња отпадних вода, приступног пута,
eлeктроeнeргeтске и ТТ мрeже);

− прeдвидeти обавeзно паркирањe на властитоj парцeли ради спрeчавања загушeња, коришћeња jавних површина и угрожавања сусeдства и животне
средине;

− обавeзно обeзбeђивањe манипулативног простора и складишта за онe дeлатности и МСП коjа имаjу вeћe транспортнe захтeвe, матeриjалнe инпутe
(сировинe, матeриjали) и готовe производe;

− обавeзно ограђивањe парцeлe;

− обeзбeђење заштитног поjаса између рударских и металуршких погона и зоне становања и сл.

 

6. Да ли постојећа катастарска парцела испуњава услове за грађевинску працелу: КП бр. 4400/80 КО Бор 2 је правилног облика, представља
грађевинску парцелу чија је површина 65896,00м2 (што је утврђено увидом у податке јавног ргза), и на њој право својине има „SERBIA ZIJIN COPPER“
доо Бор.

 

7. Потреба израде плана детаљне регулације или урбанистичког пројекта: није предвиђена планом.

 

8. Инжењерско-геолошки услови: нису предвиђени у плану.

 

9.Нивелациони услови: Нивелационе услове дефинисати пројектом документацијом у складу са конфиугарацијом терена.

 

10. Могућности и технички услови за прикључење на саобраћајну и комуналну инфраструктуру

Саобраћај: Пешачки и колски прилази обезбеђени су са КП бр. 4400/60 КО Бор 2 – друмска мрежа за интерни саобраћај а преко КП бр. 4400/81 КО Бор
2.

Предметна парцела је опремљена неопходном комуналном инфраструктуром.

 

11. Посебни услови:

У циљу издавања грађевинске дозволе инвеститор је у обавези да електронским путем овом Одељењу поднесе захтев за издавање грађевинске дозволе.



Обавеза инвеститора је да се приликом израде пројектне документације придржава свих техничких услова који су прописани од стране надлежних ималаца
јавних овлашћења као и да објекат пројектује у складу са достављеним техничким условима као и свим прописима за овакве врсте објеката.

Ови локацијски услови представљају основ за издавање грађевинске дозволе.

На основу ових локацијских услова инвеститор може да уради пројекат који је неопходан у поступку издавања грађевинске дозволе, у складу са законом и
подзаконским актима.

Пројекат мора да испуњава све услове из важеће законске регулативе и ових локацијских услова.

 

Уз захтев за издавање грађевинске дозволе подноси се:

1. Локацијски услови;

2. Пројекат усклађен са локацијским условима, и урађен у складу са Законом и подзаконским актима;

3. Доказ о праву својине на земљишту; односно закупа на грађевинском земљишту у јавној својини;

4. Доказ о уређењу односа са надлежним органом у погледу плаћања доприноса за уређивање грађевинског земљишта;

5. Доказ о уплати административне таксе.

 

Локацијски услови престају да важе уколико инвеститор у року од 2 (две) године од дана издавања ових локацијиских услова не поднесе надлежном
органу захтев за издавање грађевинске дозволе или решења за извођење радова за које се издаје грађевинска дозвола.

 

 

ПРАВНА ПОУКА: против ових локацијских услова подносилац захтева може изјавити приговор Градском већу града Бора, у року од 3 (три) дана од
дана достављања. Приговор се подноси преко овог Органа - електронски, са градском административном таксом од 80,00динара, уплаћеном на жиро
рачун број 840- 742241843-03 (позив на број 97 17-027).

 

 

Локацијске услове доставити: подносиоцу захтева и архиви града Бора.

 

Обрада:

Драган Јеленковић, дип. просторни планер

Тонка Миленковић, дипл. инж. арх.

 

 

 

                                                                                                                                                            НАЧЕЛНИК,

 

                                                                                                                                        Клаудија Николић, дипл. правник


	ЛОКАЦИЈСКЕ УСЛОВЕ

