
 

 
   

  ArchiBan 
  Aрхитектура, урбанизам, грађевинарство, консалтинг-инжењеринг  

  АрхиБан                   

UP 002/2020  - UPR 001/2021                                           Bor,  11. Januar  2021 god. 

URBANISTIČKO -TEHNIČKI DOKUMENT 
 

URBANISTIČKI PROJEKAT 
za urbanističko arhitektonsku razradu parcela  

kp.br.2535/18; 2535/22; 2535/23; 2535/24 KO Bor 1 
u Boru, u ulici Kralja Petra Prvog, br.9e.  

i izgradnju  zgrade poslovanja i usluga sa kompatibilnim stanovanjem,  
spratnosti P+1 

 
 

 
 

 АрхиБан 
Consulting enginiering and services Agency in architectury, urban development and building construction 

Агенција за консалтинг инжењеринг и пословне услуге у урбаном планирању, пројектовању и изградњи  
AArrcchhiiBBaann  

  
    

  
 

 
 
 

Odgovorni urbanista 
 
arhitekta Branimir A. Živanović dipl.inž. 

 

 
 
 
  

 
 
 

Odgovorno lice u projektantskoj kući  
 
Branimir A. Živanović 

 

 
 

Ioanis Apostolidis 
Bor,ul.3.Oktobar,br.292/14 

 Naručilac - investitori    
  

Miloš Živaljević 
Bor,ul.Danila Kiša,br.16/12                                                         

 

 
Agencija  

za konsalting inženjering i poslovne usluge 
Archiban/Архибан 
Srbija 19210 Bor, ul. Šistekova 5 

Branimir A. Živanović  
arhitekta  

+381(0)63 77 24 689   
 030  458 760    030  458 761 
 archiban.agency@gmail.com 

fb: archiban agency 



 
 
 

URBANISTIČKI PROJEKAT 
 
SADRŽAJ___________________________________________ 
 
Osnovni podaci o projektu 
Izjava odgovornog urbaniste  
Saglasnost investitora na projektovano rešenje sa izjavom o prihvatanju obaveze uređenja okolnog prostora 
 
RAZRADA URBANISTIČKOG PROJEKTA  

 
Projektni zadatak investitora 
    

1. Tekstualni deo urbanističkog projekta  
 0. Uvod – cilj izrade 
 1. Pravni i planski osnov 
 2. Obuhvat urbanističkog projekta 
 3. Uslovi izgradnje – urbanističko arhitektonskio rešenje 
 4. Numerički pokazatelji 
 5. Način uređenja slobodnih i zelenih površina 
 6. Način priključenja na infrastrukturnu mrežu 
 7. Inženjersko-geološki uslovi 
 8. Mere zaštite životne sredine 
 9. Mere zaštite nepokretnih i kulturnih dobara 
          10. Tehnički opis objekta i po potrebi faznost gradnje  
          11. Stepen infrastrukture i komunalne opremljenosti 
 
2. Grafički deo urbanističkog projekta 
 
      2.0  Overene radne podloge  
                        - Širi prikaz okruženja – izvod iz plana višeg reda 
     - Overena kopija katastarskog plana                                                       
     - Overeni katastarsko topografski plan  sa prikazom instalacija  / kopija      
      2.1  RAZRADA UPR-a 
       
 0. Obuhvat UPR-a  
    1. Regulaciono-nivelaciono rešenje lokacije 
 2. Prikaz saobraćajne i komunalne infrastrukture sa priključcima na spoljnu mrežu 
 3. Idejna arhitektonska rešenja objekta 
 4. Planirana parcelacija / ne predviđa se. 
 5. Urbani dizajn i arhitektura 
 6. Pikaz lokacije i objekta iz raličitih rakursa prespektive 
                                    
33..  DDookkuummeennttaacciijjaa  uurrbbaanniissttiiččkkoogg  pprroojjeekkttaa 
   
 1. Dokumentacija investitora/PLANA   

 
Ulazna upravna/urbanistička dokumentacija: 

Iformacija o lokaciji sa uslovima JP za izradu urbanističkog projekta 
 Izvod iz važećeg plana  
 Uslovi javnih preduzeća, institucija, organa i organizacija  
Ulazna katastarska dokumentacija: 
 Kopija plana iz Katastra 
 List nepokretnosti za parcelu koja se tretira 
 Izvod iz KNWEB parcele koja okružuje predmetnu 
Overeni katastersko-topografski plan (podloga za rad)  

 
  2. Dokumentacija projektanta - planara 
 Rešenje o registraciji firme za urbanističko projektovanje 
 Rešenje o određivanju rukovodioca projekta - odgovornog urbaniste 
 Rešenje o određivanju odgovornog projektanta 
  Licenca odgovornog urbaniste 
  Licenca Odgovornog projektanta 
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OSNOVNI PODACI O URBANISTIČKO-TEHNIČKOM DOKUMENTU 
  

__________________________________________________________________________________________ 
 

VRSTA DOKUMENTA 
 URBANISTIČKI PROJEKAT 
PODRUČJE OBRADE 
(LOKACIJA) 

GRAD BOR, 19210 Bor, Ul. „Kralja Petra Prvog“, 9e. 
kp.br.2535/18; 2535/22; 2535/23; 2535/24 KO Bor 1 
 

URBANISTIČKI  PLAN  
PREDMETNOG  PORUČJA 

(Plan višeg reda) 

PLAN GENERALNE REGULACIJE GRADSKOG  NASELJA BOR 
(Sl. list Opštine Bor, br.1 i 3/2018) 

 
 
NAZIV PROJEKTA 
 

Urbanistički projekat  
za urbanističko-arhitektonsku razradu parcela 

kp.br.2535/18; 2535/22; 2535/23; 2535/24 KO Bor 1 
u Boru, u ulici Kralja Petra Prvog 9e  

i izgradnju zgrade poslovanja i usluga sa kompatibilnim 
stanovanjem, spratnosti P+1 

Агенција за консалтинг инжењеринг и пословне услуге 
АРХИБАН / ARCHIBAN 

Бранимир Живановић пр. Бор, Шистекова 5 

OBRAĐIVAČ 
 

Mat.br. 55648255 PIB: 100627769 
Branimir A. Živanović, dipl.inženjer arhitekture ODGOVORNI 

URBANISTA Licenca: 200 0126 03 
Branimir A. Živanović, dipl.inženjer arhitekture ODGOVORNI 

PROJEKTANT   Licenca: 300 0557 03 
 

Apostolidis ( Elefterios ) Ioanis  JMBG 2409948751014   
19210 Bor, ul. 3.Oktobar, br.292/14 

INVESTITORI 
 

Živaljević (Zvonko) Miloš  JMBG 3108986751056 
19210 Bor, ul. Danila Kiša, br.16/12                                                         

 
 

Vrsta:                                                                       UP 002/2020 EVIDENCIONI  
BROJ PROJEKTA Br:                           UPR 001/2021 
DATUM IZRADE                                 11.01.2021.godine 
Odgovorno lice 
privrednog subjekta 

Branimir A. Živanović  
diplomirani inženjer arhitekture 
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IZJAVA ODGOVORNOG URBANISTE 
 
 

Kao odgovorni urbanista za izradu  
„Urbanističkog projekta za urbanističko-arhitektonsku razradu parcela  

kp.br.2535/18; 2535/22; 2535/23; 2535/24 KO Bor 1 
u Boru, u ulici Kralja Petra Prvog 9e  

i izgradnju zgrade poslovanja i usluga sa kompatibilnim stanovanjem, spratnosti P+1“, 
sa oznakom dokumenta UPR 001/2021, od 11.01.2021. godine, ovim 

 
I Z J A V LJ U J E M 

 
1. Da je predmetni Urbanistički projekat urađen u skladu sa propisima:  
„Zakon o planiranju i izgradnji“ (Sl, glasnik RS br.72/09 i 81/09 – isp, 64/2010-odluka US, 24/11, 121/12, 
42/13 i 50/13, 98/13, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019 i 37/2019, 9/2020)  i  
“Pravilnik o sadržini, načinu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanističkog planiranja” 
("Službeni glasnik RS", broj 32 od 3. maja 2019); 
 
2. Da je predmetni Urbanistički projekat urađen u skladu sa važećom urbanističko-planskom 
dokumentacijom, planom višeg reda  Plan generalne regulacije gradskog naselja Bor (sll. List opština 
br.1/18 i 3/18); 
 
3. Da je predmetni Urbanistički projekat urađen u skladu sa aktom Gradske uprave Grada Bora 
“Informacija o lokaciji sa uslovima za izradu urbanističkog projekta“ (br.350-38/2019-III/05, od 
01.07.2020.godine za investitore Ioanis Apostolidisa i Žćivaljević Miloša). 
 
4. Da su prilikom izrade predmetnog Urbanističkog projekta za izgradnju stambeno-poslovne zgrade  
poštovani i primenjeni važeći propisi, standardi i normativi. 

 
U Boru, 11.01.2021.godine 
 
Odgovorni urbanista: Branimir A. Živanović, dipl.inž.arh. 
 
 
Broj licence: 200 0126 03 
 
 
Lični pečat: Potpis:                               
 
 
 
 
 
 



 

 
 
 
 

  
 

 
 

 АрхиБан 
Consulting enginiering and services Agency in architectury, urban development and building construction 

Агенција за консалтинг инжењеринг и пословне услуге у урбаном планирању, пројектовању и изградњи  
AArrcchhiiBBaann  

 
 
 

Saglasnost invetitora na projektovana rešenja primio rukovodilac izrade urbanističkog projekta,  
odgovorni urbanista  

 
 
 
 
 

dipl.inž.arhitekture Branimir A. Živanović 
Bor, 11.01.2021.god. 

________________________________________________________________________________________ 
 
 

Saglasnost investitora na projektovano rešenje  
sa izjavom o prihvatanju obaveze uređenja neposrednog okruženja parcele 

 
 
 

SAGLASNOST INVESTITORA NA PROJEKTOVANO REŠENJE 
 
 
Izjavljujem saglasnost na projektovana rešenja dokumenta UPR 001/2021, od 11.01.2021.godine – 
„Urbanističkog projekta za urbanističko-arhitektonsku razradu kp.br.2535/18; 2535/22; 2535/23; 2535/24 
KO Bor 1, u Boru, u ulici Kralja Petra Prvog 9e  i izgradnju zgrade poslovanja i usluga sa kompatibilnim 
stanovanjem, spratnosti P+1“, koji je uradila firma AGENCIJA ARHIBAN BOR, iz Bora, ul.Šistekova br.5, 
odgovorni urbanista Branimir A. Živanović, dipl inž arhitekture. 
 
Saglasni smo sa prostornim rešenjima parcela i idejnim arhitektonskim rešenjem objekta. Projekat je 
urađen prema datom projektnom zadatku. 
 

U Boru, 11.01.2021.god. 
 

Investitori 
 

 
_________________________________ 

Ioanis Apostolidis  
JMBG 2409948751014    

 
 
 

_________________________________ 
Živaljević Miloš 

JMBG 3108986751056 
 

 
 
 



 
 
 
 

A 
 

Izjava investitora 
uz 

Urbanističko-tehnički dokument  
URBANISTIČKI PROJEKAT UPR 001/2021 - AGENCIJA ARHIBAN BOR 

 
 
 

Bor, 30.11.2020.godina 
 
 
 

Izjava investitora  
o prihvatanju obaveze uređenja parcele  

zamenom i revitalizacijom  zelenila  
 
 
 
Potencirajući odgovorno društveno ponašanje, ovom izjavom prihvatam obavezu uređena 
neposrednog okruženja moje parcele kp.br.2535/24 KO Bor 1, kao sanaciju prostora posle 
radova koji će se predvideti urbanističkim projektom koji će izraditi AGENCIJA ARHIBAN BOR.  
 
To je revitalizacija zelenila na istočnom krilu parcele, na prostoru parcele između moje parcele 
i ulice Zeleni bulevar i svaka degradacija okolnog prostora koja bi nastala izvođenjem radova 
na mojoj parceli.  
 
Takođe prihvatam obavezu koja će se implenmentirati u predmetni UPR, da u cilju zamene 
postojećeg zelenila na mojoj parceli umesto dva postojeća stabla na južnoj granici parcele, 
koje je nužno ukloniti radi racionalnog iskorišćenja zemljšta, zasadim ćetiri nova stabla na 
parceli u neposrednom okruženju (4659/1), kao i da na mestu koje mi u gradu odredite 
zasadim osam novih izdanaka mladica autohtone vrste, ili naknadim vrednost zasada, kao 
doprinos unapređenju gradskog zelenila i zaštiti životne sredine. 
 
 
 

Investitor 
 
 

_________________________________ 
Ioanis Apostolidis, Bor 
JMBG 2409948751014    

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 
 

B 
 

Izjava investitora 
uz 

Urbanističko-tehnički dokument  
URBANISTIČKI PROJEKAT UPR 001/2021 - AGENCIJA ARHIBAN BOR 

 
 
 

Bor, 30.11.2020.godina 
 
 
 

Izjava investitora  
o prihvatanju obaveze uređenja parcele  

zamenom i revitalizacijom  zelenila  
 
 
 
Potencirajući odgovorno društveno ponašanje, ovom izjavom prihvatam obavezu uređena 
neposrednog okruženja moje parcele kp.br.2535/23 KO Bor 1, kao sanaciju prostora posle 
radova koji će se predvideti urbanističkim projektom koji će izraditi AGENCIJA ARHIBAN BOR.  
 
To je revitalizacija zelenila na prostoru parcele između moje parcele i ulice Zeleni bulevar i 
sanacija svake degradacije okolnog prostora koja bi nastala izvođenjem radova na mojoj 
parceli.  
 
 
 
 

Investitor 
 
 

_________________________________ 
Živaljević Miloš, Bor 
JMBG 3108986751056 
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RAZRADA URBANISTIČKOG PROJEKTA 
 

UPR 001/2021 
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Projektni zadatak invetitora za izradu Urbanističkog projekta  

primio rukovodilac izrade urbanističkog projekta,  
odgovorni urbanista  

 
 
 
 
 

dipl.inž.arhitekture Branimir A. Živanović 
U Boru, 27.10.2020.godine 

________________________________________________________________________________________ 
 

PROJEKTNI ZADATAK  
ZA IZRADU 

URBANISTIČKOG PROJEKTA  
 
Na kp.br.2535/23 i 2535/24 KO Bor 1 planirati višenamensku zgradu poslovanja i usluga, sa 
mogućnošću stanovanja (kao kompatibilna namena), spratnosti P+1, prema urbanističkim odredbama 
koje su date u Informaciji o lokaciji, sa uslovima za izradu urbanističkog projekta, br.350-38/2019-
III/05., od 01.07.2020.godine, gde će zgrada (zgrade) zauzeti dozvoljenih 60% površine parcele na 
kojima se nalaze. Zgrade planirati kao dogradnju postojećih posebnih delove zgrade br.1 na 
kp.br.2535/18 KO Bor 1 (u daljem tekstu – postojeća zgrada). Prema ulici Kralja Petra Prvog iskorisitit 
maksimalno proširenje fasadnog fronta ka jugu (prema parkirališu), ako je moguće, celom širinom 
parcele 2535/24 KO Bor 1. zgradu na parceli 2535/23 KO Bor 1, planirati u maksimalnom procentu 
zauzetosti parcele, 60%. Spratnost obe zgrade bi bila prizemlje i sprat. Čista konstruktivna visina 
prostorija na oba etaža treba da prati konstruktivnu visinu etažnih nivoa posebnih delova postojeće 
zgrade. Krovne ravni uklopiti sa krovnim ravnima postojeće zgrade. 
Kako su predmetne parcele na najboljem mestu u gradu, u pešačkoj zoni, zgrade pravimo kao 
komercijalne objekte, za izdavanje zainteresovanim zakupcima, ili obavljanje rada ličnim radom. Iz tog 
razloga, predvideti sve namene koje mogu da egzistiraju na ovoj lokaciji.  
U postojećoj zgradi postoji dovoljan broj priključaka na vodu, kanalizaciju i elektoinstalacije, tako da 
nemamo potrebe za proširenjem priključaka, niti izvođenjem novih priključaka. Koristićemo postojeće 
priključke, koje smo u vreme izvođenja izveli, imajući u vidu proširenja naših posebnih delova postojeće 
zgrade. 
U objektima predvideti mogućnost za usluge i poslovanje (i sve ostale dozvoljene delatnosti) 
formiranjem posebnih delova koji će pratiti funkcionalni sklop postojeće zgrade. Predvideti što veće, 
otvorene prostore, jer u ovom trenutku nemamo tačnu definiciju namene – korišćenja prostora. 
Najinteresantnija delatnost u ovom trenutku je trgovina, poslovanje i usluge svih dozvoljenih vrsta, sa 
ugostiteljskim uslugama. Mogućnost transformacije poslovanja, odnosno najma prostora zavisiće od 
trenutnog interosovanja tržišta, što će pratiti prekompovanje sadržaja, oblika i površina prostora kojim 
raspolažemo.  
 
 Objekat na kp.br.2535/23 projektovati tako da u prizemlju bude jedan višenamenski prostor i 
deo za manji magacin, povezano na prizemni deo lokala postojeće zgrade, a na spratu jedinstven 
prazan prostor, takođe povezan sa spratnim delom postojeće zgrade. Pristup novoj zgradi je iz 
posebnog dela postojeće zgrade. Prostorije nove zgrade na kp.br.2535/23 će predstavljati jedinstveni 
deo sa prostorijama postojeće zgrade – posebnog dela u svojini Živaljević Miloša i biće jedan poslovni 
prostor – jedan lokal. 
 
 



 
 
 
 
 
 Objekat na kp.br.2535/24 projektovati tako da prati strukturu dva posebna lokala u postojećoj 
zgradi. Manji lokal (u sredini postojeće zgrade) biće povezan na poseban deo nove, dograđene zgrade, 
samo u prizemnom delu. Veći lokal (na južnom krilu postojeće zgrade), u prizemlju će buti jedan 
višenamenski prostor, povezan na prizemni deo lokala postojeće zgrade, a na spratu će biti jedinstven  
 
 
prazan prostor, takođe povezan sa spratnim delom postojeće zgrade. Pristup novoj zgradi potrebno je 
obezbediti iz posebnog dela postojeće zgrade, sa čela nove zgrade (zapadna fasada), sa ulice Kralja 
Petra Prvog i još jedan ulaz na južnoj fasadi nove zgrade. Prostorije nove zgrade na kp.br.2535/24 će 
predstavljati posebne delove, koji će se pridružiti prostorijama postojeće zgrade – posebnim delovima 
svakog od dva lokala u postojećoj zgradu, u svojini Ioanis Apostolidisa i biće dva poslovnaporstora – 
dva lokala. 
 
Kako se ne zna konkretna namena, jer ista će zavisiti od poslovnih opredeljenja zakupaca, predvideti 
maksimalnu opremu kada je u pitanju protivpožarna zaštita i  
 
Fasade obraditi jednostavno, a efektno, sa što više staklenih površina. Zidane površine obraditi 
Termičkim plaštom – fasadnim stiroporom. Pred objektom ostaviti maksimalno moguće prostor/plato za 
izlaganje roba, ugostiteljsku baštu, postavljenje raznog mobilijara i slično. 

 
 

U Boru, 27.10.2020.godine 
 

Investitori 
 
 

_________________________________                                  ____________________________ 
          Ioanis Apostolidis                                                                        Živaljević Miloš 
        JMBG 2409948751014                                                                 JMBG 3108986751056 
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TEKSTUALNI DEO URBANISTIČKOG PROJEKTA 

„Urbanistički projekat za urbanističko-arhitektonsku razradu parcela  
kp.br.2535/18; 2535/22; 2535/23; 2535/24 KO Bor 1 

u Boru, u ulici Kralja Petra Prvog 9e  
i izgradnju zgrade poslovanja i usluga sa kompatibilnim stanovanjem, spratnosti P+1“ 

Sadržaj prema propisu: 
Pravilnik o sadržini, načinu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanističkog planiranja  („Sl. glasnik R.S., br.32/2019, čl:76 i 77) 

0 UVOD Cilj izrade urbanističkog prjekta 
Pravni osnov 1 Pravni i planski osnov 

 
 Planski osnov 

Obuhvat – granica zahvata 2 Obuhvat urbanističkog proejkta 
       Debata postojećeg stanja 

Namena prostora 

Regulacija i nivelacija 

Pristup lokaciji (kolski, pešački, invalidi, deca i stari) 

Način rešenja parkiranja 
Protiv-požarni putevi i mogućnost intervencije 
vatrogasnim vozilima 

3 Uslovi izgradnje 

Energetska efikasnost  
Površine
Indeksi izgrađenosti i zauzetosti 
Spratnost, visine 
Broj parking mesta 
Procenat zelenih površina 

4 Numerički pokazatelji  
 
 
 
 

Sintezni prikaz urbanističkih pokazatelja 
Popločani, korisni prostori 
Zelene površine  

5 Način uređenja slobodnih i zelenih površina 

Ograđivanje i urbana oprema 

Parterno uređenje 

Elektro mreža i priključak 
Vodovodna mreža i priključak 
Kanalizaciona mreža i priključak 
Telefonska mreža i priključak 

6 Način priključenja na infrastrukturnu mrežu 

Toplovodna mreža i priključak 
7 Inženjersko-geološki uslovi Uslovi plana i obaveze investitora 
8 Mere zaštite životne sredine 
9 Mere zaštite nepokretnih i kulturnih dobara 

Tehnički opis objekta 10 Tehnički opis objekta i po potrebi faznost 
gradnje Tehnički opis uređenja u neposrednom okruženju 

parcele 



URBANISTIČKI  PROJAKAT   
 

1. TEKSTUALNI DEO URBANISTIČKOG PROJEKTA 
 

1.0. UVOD 
 
Cilj izrade  
Urbanističkog projekta   
 

Cilj izrade ovog urbanističkog projekta je stvaranje uslova za racionalno 
korišćenje prostora (objekata i zemljišta) imajući u vidu interes investitora 
kada je u pitanju namena prostora i objekata, ciljano na poslovanje i usluge, 
kao osnov diversifikacije kapitala investotora, kao i prilagođavanje PGR-u 
Bora.  
Arhitektonsko-urbanističkom razradom parcele, predvideće se takva rešenja 
koja će imati za cilj racionalno iskorišćenje skupog građevinskog zemljišta, te 
dovođenja u balasn pojedinčnog interesa investitora i javnog interesa 
okruženja. Ima se u vidu, pre svega stvaranje maksimalno moguće ponude 
poslovno-uslužnog prostora, ponude usluga koje se potražuju i stvaranje 
uslova z povećanje broja radnih mesta, pogotovu za mlade ljude.   
 
Ovim UPR-om, uspostaviće  se regulacija za novu gradnju, odnosno 
dogradnju objekta u zahvatu UPR-a.  
Na parceli 2535/18 KO Bor1 je izgrađen objekat (u daljem tekstu 
POSTOJEĆI OBJEKAT), za koji je izdata uporebna dozvola br. br.351-
1442/2012-III/05, od 21.08.2012.godine. Izgradnjom dve nove zgrade na 
svojim parcelama, izvršiće se proširenje posebnih delova-lokala u 
postojećem objektu, prema novim mogućnostima, urbanističkim 
parametrima i propisanoj nameni, te spratnosti objakata i zemljišta u PGR-u 
Bora. Takođe će se tretirati uređenje površina oko objakata. 
„Zakon o planiranju i izgradnji“  
(Sl, glasnik RS br.72/09 i 81/09 – isp, 64/2010-odluka US, 24/11, 121/12, 42/13 i 50/13, 98/13, 
132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019, 9/2020) 
“Pravilnik o sadržini, načinu i postupku izrade dokumenata prostornog i 
urbanističkog planiranja” ("Službeni glasnik RS", broj 32 od 3. maja 2019) 

1.1.A  
Pravni osnov izrade  
Urbanističkog projekta  
 
 

„Informacija o lokaciji sa uslovima za izradu urbanističkog projekta“ br.350-
38/2019-III/05, od 01.07.2020.godine za investitore Apostolidis Ioanisa i Živaljević 
Miloša, obojica iz Bora. 

1.1.B  
Planski osnov izrade 
Urbanističkog projekta  

Plan generalne regulacije gradskog naselja Bor  
(sll. List opština br.1/18 i 3/18).   

1.2.1 
Obuhvat Urbanističkog 
projekta - Granica zahvata 

Granice Urbanističkog projekta (UPR) su unutar međa građevinskih parcela, 
u kp.br.2535/18; 2535/22; 2535/23; 2535/24 KO Bor 1. Omeđani prostor je 
između  uliica Kralja Petra Prvog i Zeleni bulevar, sa istoka i zapada, 
graničeći se sa parcelama 2535/21; 2535/26 i 4659/1 KO Bor 1.  
Granice obuhvata projekta prijkazane su u grafičkom prilogu i debati 
postojećeg stanja parcela. Površina zahvata UPR-a je 669 m2. 

Izvod iz urbanističkog plana (PGR gradskog naselja Bor) – namena površ. 
 
 

 



 
 
 

 Parcele u obuhvatu UPR/a         POSTOJEĆE  STANJE  
 

Mat.br.KO:     715662   KO Bor 1 Opšti podaci područja 
Šifra mesta :  706418   19210 Bor Mat.br. 70327 19210 Bor 

Evidencija  List nepokretnosti br.10626  za KO Bor 1. 
Parcela kp.br.2535/18  KO Bor 1 
Vrsta zemljišta Gradsko građevinsko zemljište 
Površina ukupno 392 m2 

Pod zgradama 392 m2               Zgrada br.1          Po+P+1 

Zemljište-parcela 
Kp.br.2535/18 

KO BOR 1 
Dvorište     0 m2 

Nosioci prava na zemljištu Vrsta prava Oblik svojine Obim udela Napomena 
Živaljević (Zvonko) Miloš   
JMBG 3108986751056 
1199221100  BBoorr    uull..DDaanniillaa  KKiiššaa,,  bbrr..1166//1122  

Svojina Privatna 1/1(celo pravo)  

Ukupno zgrada  Br.zgrade Naziv zgrade / namena POSTOJEĆE 
     Br.1 

Objekti na parceli  
kp.br.2535/18  KO Bor 1 1 (jedna) 

392 m2 
Mini tržno-uslužni centar 
(poslovanje i usluge) 

Nosioci prava na objektu Vrsta prava Oblik svojine Obim udela Napomena 
Apostolidis (Elefterios) Ioanis   
JMBG 2409948751014 
1199221100  BBoorr    uull..33..  OOkkttoobbaarr,,  bbrr..229922//1144 

Svojina Privatna 2849/10000 Lokal br.3     P+0 
Lokal br.3/1  P+1 

Živaljević (Zvonko) Miloš   
JMBG 3108986751056 
1199221100  BBoorr    uull..DDaanniillaa  KKiiššaa,,  bbrr..1166//1122  

Svojina Privatna 1481/10000 Lokal br.2     P+1 

Jovanović (Dragomir) Nebojša   
JMBG 0902957751028 
1199221100  BBoorr    uull..33..  OOkkttoobbaarr,,  bbrr..110077//1177  

Svojina Privatna 5670/10000 Lokal br.1     P+1 

 

Evid. 
broj Br. ulaza 

Br. 
lokala 

Pod. br. 
laokala Način korišćenja objekta 

Korisna površina 
m² 

  

1 9e 1   POSLOVNI PROSTOR TRGOVINE 445  
2 9e 2   POSLOVNI PROSTOR TRGOVINE 116  
3 9e 3   POSLOVNI PROSTOR TRGOVINE 57  
4 9e 3 1 POSLOVNI PROSTOR TRGOVINE 166  

 
Parcele oko zgrade br.1 na kp.br.2535/18 KO Bor 1, uz posebne delove zgrade.  

 

Evidencija  List nepokretnosti br.10626  za KO Bor 1. 
Parcela kp.br.2535/22  KO Bor 1 
Vrsta zemljišta Gradsko građevinsko zemljište 
Površina ukupno 41 m2 

Pod zgradama   0 m2                

Kp.br.2535/22 
 
Živaljević (Zvonko) Miloš   
JMBG 3108986751056 
1199221100  BBoorr    uull..DDaanniillaa  KKiiššaa,,  bbrr..1166//1122 

Dvorište   / 
Evidencija  List nepokretnosti br.10626  za KO Bor 1. 
Parcela kp.br.2535/23  KO Bor 1 
Vrsta zemljišta Gradsko građevinsko zemljište 
Površina ukupno 62 m2 

Pod zgradama    0 m2                

Kp.br.2535/23 
 
Živaljević (Zvonko) Miloš   
JMBG 3108986751056 
1199221100  BBoorr    uull..DDaanniillaa  KKiiššaa,,  bbrr..1166//1122 

Dvorište     / 
Evidencija  List nepokretnosti br.10683  za KO Bor 1. 
Parcela kp.br.2535/24  KO Bor 1 
Vrsta zemljišta Gradsko građevinsko zemljište 
Površina ukupno 371 m2 

Pod zgradama     0 m2                

Kp.br.2535/24 
 
Apostolidis (Elefterios) Ioanis   
JMBG 2409948751014 
1199221100  BBoorr    uull..33..  OOkkttoobbaarr,,  bbrr..229922//1144 

Dvorište     / 



1.2.2   OBUHVAT UPR-a / Debata postojećeg stanja 
 

Parcele 
 
Prostor koji se obrađuje UPR-om se nalazi u Boru, u stambeno - poslovnoj zoni centralnog dela Bora, u ulici 
„Kralja Petra Prvog“, na samom početku pešačke zone, u okruženju zgrade „Nova tržnica – Tekijanka“, 
Tržnica AMAN u zgradi „88R“ i većeg broja manjih lokala. 
 
Konkretno, obrađuje se prostor parcele u KO Bor 1, i to:  
kp.br.2535/18; 2535/22; 2535/23; 2535/24 KO Bor 1 
Parcele su gradsko građevinsko zemljište.  
 
Identifikacija prava na zemljištu data je u popisu parcela u obuhvatu projekta. 
Priloženi su  Listovi nepokretnosti LN br.10626; LN br.10683, oba za KO Bor1, kojima se prepoznaje privatna 
svojina na zemljištu.  
 
 
 
Parcela 2535/22 KO Bor 1  
 
Parcela je oslonjena na zapadnu stranu posebnog dela zgrade br.2, oslanja se svojom izvodnicom na fasadu 
objekta u dužini fasade koja pripada suvlasniku zgrade Živaljević Milošu, odnosno njegovom lokalu /posebnom 
delu  br.2.  
 
Dužina zapadnog fasadnog fronta zgrade koji pripada posebnom delu br.2, koji se graniči sa parcelom 
2535/22 je 6.26m i prostore se od:  
tačke A (X 4 880 263.01; Y 7 588 550.30), do  
tačke B (X 4 880 256.98; Y 7 588 551.98). 
 
Od tačke A, odnosno B, do regulacione linije na zapadu, međne linije se prostiru pod pravim uglom u 
kontaktu sa fasadom, odnosno tačkama A i B. 
 
Dužine izvodnica  parcele 2535/22, a koje nisu fasadni front zgrade su sledeće: 
Od tačke A ka tački B /  
     6,38m od A ka regulacionoj liniji ulice (severni front-međna linija sa 2535/21)  
+  6.23m ulični zapadni front 
+  6.73m do tačke B (južni front-međna linija sa 2535/24) 
= 19.34m  
 
Ukupna dužina izvodnice parcele 2535/22  je 25,60m. 
 
Parcela 2535/22 je omeđana sa 4 tačke (12; 13; 14; 1), sa sledećim geodetsko-analitičkim podacima: 
 

12 7,588,550.302 4,880,263.006 

1 7,588,544.158 4,880,261.301 

14 7,588,545.484 4,880,255.212 

13 7,588,551.980 4,880,256.976 

   Y X 
 
 
Površina parcele 2535/22 KO Bor 1  je 41 m2. 
 
 

 
 
 
 
 
 



 
 
 

Parcela  2535/23 KO Bor 1   
 
 
Parcela je oslonjena na istočnu stranu posebnog dela zgrade br.2, oslanja se svojom izvodnicom na fasadu 
objekta u dužini fasade koja pripada suvlasniku zgrade Živaljević Milošu, odnosno njegovom lokalu /posebnom 
delu  br.2.  
 
Dužina istočnog fasadnog fronta zgrade koji pripada posebnom delu br.2, koji se graniči sa parcelom 2535/23 
je 6.31m (6.09+0.22) i prostore se od:  
tačke C (X 4 880 259.97; Y 7 588 562.57), do  
tačke D (X 4 880 266.00; Y 7 588 561.09). 
 
Od tačke C, odnosno D, do regulacione linije na istoku, međne linija se prostiru pod pravim uglom u kontaktu 
sa fasadom, odnosno tačkama C i D. 
 
Dužine izvodnica nove parcele 2535/23, a koje nisu fasadni front zgrade su sledeće: 
Od tačke C ka tački B / u krug-  
     9,93m od C ka regulacionoj liniji ulice (južni front-međna linija sa 2535/24)  
+  6.22m istočni front 
+  9.67m do tačke D (severni front-međna linija sa GP 1) 
= 25.82m  
 
Ukupna dužina izvodnice parcele 2535/23  je 32,13m. 
 
Parcela 2535/23 je omeđana  tačakama (7; 8; 6; 19; 20), sa sledećim geodetsko-analitičkim podacima: 
 

6 7,588,570.389 4,880,268.656 

8 7,588,561.088 4,880,265.999 

7 7,588,560.940 4,880,265.840 

20 7,588,562.572 4,880,259.971 

19 7,588,572.122 4,880,262.683 

                                                                                 Y                           X                                                                
 
 
 
Površina parcele 2535/23 KO Bor 1  je 61,58   (katastar 62 m2.) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  
 
 
 
 
 



Parcela 2535/24 KO Bor 1 
 
 
Interesna zona , sačinjena je od jedne parcele, označene kao GP 4.  
 
Interesna zona , označena kao kp.br.2535/24, oslanja se svojom izvodnicom na fasadu objekta u dužini 
fasade koja pripada suvlasniku zgrade Apostolidis Ioanisu, odnosno njegovom lokalu /posebnom delu  br.3 i 
br.3-1 (u nekim nomenklaturama označeno i kao br.4).  
 
Dužina fasadnog fronta zgrade koji pripada posebnom deli br.3 i 3-1, koji se graniči sa novom parcelom je 
34.31m (11.63+11.00+11.68) i prostore se od:  
tačke B (X 4 880 256.98; Y 7 588 551.98), do  
tačke C (X 4 880 259.97; Y 7 588 562.57). 
 
Od tačke B, odnosno C, do regulacionih linija na istoku i zapadu, međne linija se prostiru pod pravim uglom u 
kontaktu sa fasadom, odnosno tačkama B i C. 
 
Dužine izvodnica nove parcele GP 4, a koje nisu fasadni front zgrade su sledeće: 
Od tačke B ka tački C /  
     6,73m od B ka regulacionoj liniji ulice (severnii front-međna linija sa GP 2)  
+ 17.66m ulični zapadni front 
+ 28.28m južni front 
+ 17.05m istočni front ka ul.Zeleni Bulevar 
+   9.93m do tačke C (severni front-međna linija sa GP 3) 
= 79.65m  
 
Ukupna dužina izvodnice parcele GP 1 je 113.96m. 
 
Nova parcela GP 4 je omeđana sa 10 tačaka (18; 19; 20; 21; 22; 13; 14; 15; 16; 17), sa sledećim geodetsko-
analitičkim podacima: 
 

18 7,588,576.870 4,880,246.310 

19 7,588,572.122 4,880,262.683 

20 7,588,562.572 4,880,259.971 

21 7,588,565.700 4,880,248.720 

22 7,588,555.100 4,880,245.770 

13 7,588,551.980 4,880,256.976 

14 7,588,545.484 4,880,255.212 

15 7,588,546.760 4,880,249.350 

16 7,588,549.950 4,880,238.140 

17 7,588,553.740 4,880,238.250 

   Y X 
 
 
Površina parcele 2535/24 KO Bor 1  je 371 m2. 
 
 
 

 
 
 
 



Izgrađenost parcela (u obuhvatu projekta) 
 
Parcela br.2535/18 KO Bor 1 je izgrađena, na njoj se nalazi objekat za koji je izdata Upotrebna dozvola 
br.351-1442/2012-III/05, od 21.08.2012.goidne, Izdatom od strane Opštinske uprave Bor. 
Objekat je spratnosti Po+P+1.  
Parcela je formirana kao zemljište pod objektom i izgrađena je 100% 
 
Površina pod objektom (u kontaktu sa tlom)................... je 393 m2 (živeće stanje u katstru). 
U zahvatu UPR-a nalazi se samo deo parcele 2535/18, u površini od 155  m2 
 
Objekat je kao takav upisan u Katastar nepokretnosti za KO Bor 1 - dato u tabeli osnovnih informacija 
postojećeg stanja.  
 
Parcela br.2535/22 KO Bor 1 NIJE IZGRAĐENA. 
 
Parcela br.2535/23 KO Bor 1 NIJE IZGRAĐENA. 

  
Parcela br.2535/24 KO Bor 1 NIJE IZGRAĐENA. 
 
 
 
 Prikaz parcela u zahvatu plana – izvod iz katastra 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Ukupna površina obuhvata UPR-a je 669 m2 

 



 

Opis prostora i namena – zatečeno stanje 
 
Prostor koji se razrađuje nalazi  se u Boru, u stambeno - poslovnoj zoni centralnog dela Bora, u ulici „Kralja 
Petra Prvog“, u samom središtu pešačke zone, odmah preko puta zgrade poznate kao „Nova tržnica“, ili 
„Tekijanka“, kao produžetak / dogradnja poslovno uslužnog objekta – mini tržnice, u kome su kafei i trgovine.  
Konkretno, obrađuje se prostor parcela u KO Bor 1, i to: kp.br.2535/22 i 2535/23, u privatnoj svojini 
suinvestitora Živaljević Miloša iz Bora i kp.br.2535/24 u privatnoj svojini Apostolidis Ioanisa iz Bora, kao i 
parcela pod matičnim objektom-zgradom koja će se proširiti u novu izgradnju na predmentim parcelama, a 
koja je na kp.br.2535/18 sve u KO Bor 1.  
 
Parcele su gradsko građevinsko zemljište, privatna svojina.  
 
Prostor parcela oko glavnog objekta (postojeći objekat) na parceli 2535/18 je srednje uređen. Zapadni deo 
prostora je popločan,ili betoniran, a po obodu je visoko drvenasto rastinje. Istočni prostor, između postojeće 
zgrade i ulice Zeleni Bulevar je u prirodno uraslom stanju, posednut prirodno samoniklom travom i delovima 
starih zasada šiblja. Prostor između parcela 2535/23 i 2535/24 i kolovoza ulice Zeleni bulevar je pod visokim 
drvenastim zasadim i ostacima nekadašnjih živih ograda, raznog šiblj i sl.  
Na jućnom krilu lokacije, odnosno parcele 2535/24, nalaze se dva drveta, oštećenih krošnji prošlogodišnjim 
jakim snežnim nanosima, te širokog korena koji se zavlači pod postojeću zgradu i pod  konstrukciju 
asfaltiranog platoa parkirališta.  
 
Južno i istočno od parcele nalaze se javna parkirališta u službi ove urbane zone. 
 
Infrastruktura i komunalna opremljenost lokacije 
 
Po obodu predmetnih percela postoje sve gradske instalacije, uglavnom ukopane u obodu parcele.  
Tu su: Vodovodna mreža; Kanalizaciona mreža, elektro vodovi; optički vod telefonske instalacije i toplovod. 
Od infrastrukture parcele na kojima će se graditi presecaju privatne instalacije priključaka telefonije. – bakarni 
kablovi. 
 
Glavni vod fekalne kanalizacije na kome je priključak, nalazi se na zapadnom krilu parcela,  na obodu susedne 
parcela  i ulici Kralja Petra Prvog. Na istom mestu se nalazi i linija atmosferske kanalizacije.  
 
Instalacija hidrantske mreže za protivpožarnu zaštitu podrazumeva priključni šaht vodovoda, severno od 
postojećeg objekta, sa priključkom od 90mm. 
 
Instalacija struje je dovedena na istočnu fasadu postojeće zgrade u odgovarajući orman. Uslovi elektro 
privrede Sebije nalažu dislociranje ovih priključaka  u propisani ormana na istočnom bloku predmetnog 
sistema. 
 
Vodovodna instalacij sa svojim priključkom u postojećoj zgradi, u svakom od posebnih delova zgrade-posebim 
likalima je priklučena i u funkciji je. 
 
Prema dopisu JP TOPLANA Bor, na predmetom zahvatu nema instalacija grejanja . 
Na zapadnom delu  parcele 2535/24 nalazi se veliki betonski šaht sa starom instalacijom i rezervoarim, koji 
nije u funkciji (rashodovano sredstvo). 
 
Od supra strukture na prostoru parcele su komunalni objekti nisko gradnje, trotoari, staze stepeništa, kao i 
deo okolne javne rasvete (kandelabri) i zelenilo. 
Rasveta okruženja izvedena sa dva kandelabra na južnom krilu parcele 2535/24 je privatna svojina, prema 
izjavi vlsnika parcele. 
U neposrednoj blizini (južno) je parkiralište, na kome je baterija kontejnera za odlaganje smeća. 
 
Posebni komunalni priključci za predmetne parcele pored postojeće zgrade, odonsno objekte koji će se graditi 
na tim parcelaama, nisu obezbeđeni, tako da se parcela, sa aspekta komunalnih priključaka, smatra 
neopremeljenom. Ipak satehničkog aspekta, priključci koji postoje u postojećem objektu su dovoljnog 
kapaciteta da servisraju i dogradnju. 
 
Prostori za parkiranje su na više mesta u neposrednom okruženju parcele, kao i kolski prilazi parceli, pa je sa 
tog aspekta parcela opremljena, dostupna sa javnog puta. 
Pešački tokovi se protežu, južno, zapadno i istočno oko same parcele. Prilazi parceli su u tom smislu 
obezbeđeni. Glavni pešački prilaz je sa ulice Kralja Petra Prvog, na zapadnom krilu zahvata. 
 



 

1.3.  Uslovi izgradnje (urbanističko arhitektonsko rešenje) 
Prostor je u PGR-u BORa lociran u delu PROSTORNA CELINA IV, u okviru 
lokacije br.1, definisana kao zona poslavanja i usluga. 
 
Pretežna namena prostora u PGR-u je: POSLOVANJE I USLUGE. 
(UP 5.6.5 i DUP 4.2.) Dozvoljena je prenamena postojećih objekata u okviru 
poslovanja i usluga. 
 
Definisana namena objekta na parcelama, po UPR-u je: trgovina, 
ugostiteljstvo, uslužne delatnosti koje ne ugrožavaju životnu sredinu, ne 
stvaraju buku, kao i ostale kompatibilne namene u vidu stanovanja. 

1.3.1 Namena prostora 
(Namena površina) 
i 
namena objekta 

Projektovana namena zemljišta i objekta je  
POSLOVANJE I USLUGE – (TRGOVINE I UGOSTITELJSTVO)  
SA KOMPATIBILOM STANOVANJA.  
 
Namena prostora (parcela) oko objekata je za izlaganje trgovačkih artikala, za 
postavljanje mobilijara ugostiteljskih bašti, te postavljenje raznih 
montažno/demontažnih konstrukcija sa pokrivačima-zaštitom od sunca i kiše. 
 
Kada je u pitanju privređivanje u objektu, isti je načelno projektovan kao 
komercijalni prostor, za rentiranje, ili obavljanje delatnosti ličnim radom 
investitora, sa mogućnošću pružanja prostornih uslova za obavljanje širokog 
spektra delatnosti (dozvoljenih PGR-om).  
Iz tog razloga, delatnosti su iz najšireg spektra delatnosti  usluga i poslovanja, kao 
prilagodljive mogućnosti (ugostiteljskih, zdravstvenih, kursevi iz oblasti prosvete, 
poverene usluge građanstvu, igraonice, rođendaonice i ostale, trgovanja, te različitog 
poslovanja, sporta i rekreacije, sa kompatibilnom namenom rentabilnog stanovanja). 
Iz spektra su onih delatnosti koje ne ugrožavaju životnu sredinu, ne stvaraju buku i 
druge vidove zagađenja koja se ne mogu na uspešan način propisanim tehničkim 
merama dovesti u propisane okvire, kao i one delatnosti koje u zakonskom, etičkom i 
kulturnom smislu mogu da se obavljaju u okruženju, shodno nameni prosotra 
predviđenoj PGR-om. 
 

1.3.2 Regulacija i nivelacija Regulaciona linija 
 
Regulacija je definisana prema zoni javnog interesa, zapadnom izvodnicom za 
parcelu 2535/23, a zapadnom, južnom i istočnom izvodnicom za parcelu 
2535/24 KO Bor 1, kao glavna regulacija ka pristupnoj ulici“ Kralja Petra 
Prvog“ i ka ulici „Zeleni Bulevar“.  
 
Definišu je geodetske koordinate izvodnica parcele, tačke koje su 
predstavljene prema zoni javnog interesa-javnog zemljšta (spoljni rub parcela, 
prema javnom zemljištu), koje ujedno određuju granice zahvata UPR-a. 
 

 
Oko predmetne parcele, sa aspekta regulacije, su susedi: javno zemljište 
Grada Bora kp.br.2535/26 (pristupni trotoar i parkiralište uz ulicu Kralja Petra 
Prvog, i takođe javno zemljište, Grad Bor, kp.br. 4661 KO Bor 1 (ulica sa 
svojim trotoarom i putnim zemljištem). 
 



Građevnska linija 
 
Građevinske linije su definisane na najisturenijoj površini fasadnog plašta 
(konstrukcija + 0.10m) 
Glavna građevinska linija je ka pristupnoj ulici “Kralja Petra Prvog“, na 
zapadnom bloku parcele, predstavlja nastavak građevinske linije postojećeg 
objekta koji je na parceli  2535/18 KO Bor 1. 
Ostale građevinske linije se protežu duž građevinske strukture objekata, date 
kao KOORDINATE ZGRADE i to: 
 
Pregled građevinskih linija za  
Kp.2535/24  Ioanis Apostolidis 
 

Tačka br. (koordinate su u tablici sa  
tečkama – koordinate zgrade) 

G.L. Istok  - ka ul. Zel.bulevar  Tačke (3 – 4), odnosno na 8,20 m 
udaeljnosti, paralelno sa istočnim fasadnim 
frontom postojećeg objekta (t.10-11). 

G.L. Zapad – ka ul. Kralja Petra 
Prvog  
 

Tačke (1 – 2), odnosno u nastavku 
građevinske linije postojećeg objekta na 
2535/18. Građevinska linija može da 
odstupa do 0.09m ka ulici, zbog 
poravnjanja izvođačkih grešaka na fasadnoj 
ornamentici.  

G.L. Sever  - ka susedu 2535/23 
 

Tačka  (11 – 5 - 4), odnosno međom 
između dve parcele. 

G.L. Jug     - ka ul. parkiralištu  Tačke (2 – 3), odnosno na 4,60 m 
udaeljnosti, paralelno sa južnim fasadnim 
frontom postojećeg objekta (t.10-1). 

Pregled građevinskih linija za  
Kp.2535/23  Miloš Živaljević 

Tačka br. (koordinate su u tablici sa  
tečkama – koordinate zgrade) 

G.L. Istok  - ka ul. Zel.bulevar  Tačke (5 – 6) odnosno na 5,90 m 
udaeljnosti, paralelno sa istočnim fasadnim 
frontom postojećeg objekta (t.7-11). 

G.L. Sever  - ka rsusedu 2535/21 Tačke (6 - 7),  odnosno međom između 
dve parcele. 

G.L. Jug     - ka susedu 2535/24 Tačke  (11 - 5),   
  

Koordinate Građevinskih linija 
predmetnih objekata 

Br. tačaka i njihove koordinate 

  

 
 



Nivelacija terena i zgrada 
 

Teren u parceli 2535/24 je nivelisan na jedan osnovni nivo na zapadu i jugu, 
sa manjim potpornim zidom ka parkiralištu.  Zapadni nivo, na niveleti 
približnoj niveleti pristupne ulice, odnosno niveleti postojećeg platoa na koti  
+ 386,40, sa koga se pristupa objektu-prizemlju.  
Kota terena na istoku je +384,88. Teren je u padu od objekta ka ulici Zeleni 
Bulevar.  Svi pločnici oko objekta su u padu 0,5% ka zelenilu, odnosno ka 
sabirnim rigolama, ili slivnim kanalima pokrivenim rešetkom. Atmosferske 
vode se odvode u gradsku atmosversku kanalizaciju.   
Betonirane, popločane, ili asfaltirane javne površine i stepeništa u zahvatu 
plana, izvešće se sa padom od 0,5% ka slivnim rigolama i kanalima.   
Zelene površine-pad 1,5%. 
Kota poda prizemlja zgrade je +386.10 / +386.20.  
Kota venca + 396.10/+10,00m (dozvoljeno odstupanje +/-0,5m) 
 
Teren u parceli 2535/22 je nivelisan na jedan osnovni nivo na zapadu.  
Zapadni nivo, na niveleti približnoj niveleti pristupne ulice, odnosno niveleti 
postojećeg platoa na koti  + 386,40, sa koga se pristupa objektu-prizemlju.  
 
Teren u parceli 2535/23 je orijentisan samo ka istoku. Na istoku je +384,88. 
Teren je u padu od objekta ka ulici Zeleni Bulevar.  Svi pločnici oko objekta su 
u padu 0,5% ka zelenilu, odnosno ka sabirnim rigolama, ili slivnim kanalima 
pokrivenim rešetkom. Atmosferske vode se odvode u gradsku atmosversku 
kanalizaciju.  
Zelene površine-pad 1,5%. 
Kota poda prizemlja zgrade je +386.10 / +386.20.  
Kota venca + 396.10/+10,00m (dozvoljeno odstupanje +/-0,5m) 
 

Pristup lokaciji 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Lokaciji je obezbeđen kolski i pešački pristup.  
Kolski pristup lokaciji je sa ulice „Kralja Petra Prvog“, celim uličnim frontom 
zahvata UPR-a. Sekundarni kolski prilaz je sa trotoara na južnom delu parcele, 
odosno sa istoka za nuždu.  
 
Pešački pristup je sa ulice „Kralja Petra Prvog“, ceo ulični front zahvata.  
Prizemlju zgrade prilazi se i sa istočne, kao i sa severne strane, stepeništem.  
Mreža saobraćajnica kolskog saobraćaja, javnih parkirališta i pešačkog 
saobraćaja, zadovoljava potrebe investitora nove lokacije, kako za 
parkiranjem vozila, tako i za nesmetanim prilazima. 

1.3.3 

Pristup invalidnim 
licima, starima i 
roditeljima sa decom  

Invalidna lica, stara lica, deca nižeg uzrasta, roditelji sa dečijim kolicima i 
druge slične potrebe kretanja, zadovoljene su postojećom saobraćajnom 
strukturom (od pristupne ulice, preko trotoara) do objekta, sa zapada.  
 
Prizemnom delu objekta pristup invalidnih lica je direktno sa trotoara preko 
uređenog platoa, dok je za sprat predviđen pristup invalidnim licima opcionom 
ugradnjom platoa za kolica-električnog dizala po kosoj ravni stepeništa za 
sprat, mobilnua elektro “lift-stolica” (nie obaveza, samo preporuka). 
 

1.3.4 Način rešenja 
parkiranja 

Parcela-objekat se nalazi u ulici koja čini jednu od pešačkih zona Bora. 
Potencijalni korisnici objekta, procenjeno, najčešće će dolaziti pešice. Oni koji 
su kolima, u bloku parkirališta južno postji veći parking, kao i još takvih u 
neposrednom okruženju, na severnoj strani i na zapadu. Praktično je sistem 
okružen parkiralištima, a planovi za izgradnju podzemne garaže, sa 
nadzemnim višespratnim parkiranjem daje nadu uspešnom rešenju 
stacionarnog saobraćaja Bora, u kome je u poslednje vreme sve više vozila, 
kao posledica povećanja privrednih aktivnosti. 
 
U postupku je formiranje gradskog parking servisa i postojaće mogućnost 
povremenog, ili duževremenog zakupa parking mesta na javnim 
parkiralištima. 
 



MUP, Sektora za vanredne situacije, Odeljenje za vanredne situacije u Boru ne 
izdaje posebne uslove u postupku izrade i donošenja urbanističko tehničkih 
dokumenata. Ovim UPR-om postavljaju se opšti uslovi,shodno zakonu. 
 
U cilju ispunjenja propisanih uslova, kada je lokacija u pitanju, uspostavljen je 
visok stepen protivpožarne zaštite, kao krajnja mera, u slučaju potrebe, da se 
ne bi radili novi urbanističko tehnički dokumenti, zavisno od načina korišćenja 
kompleksa u budućnosti, iako objekti  po nameni i kapacitetu ne spadaju u 
objekte posebne zaštite. 
 
Predviđena je mogućnost uspostavljanja hidrantske mreže oko objekta, ako se 
pojavi potreba, kao maksimalna mera, sa nadzemnim hidrantom (3 kom) za 
više korisnika. Unutrašnja hidrantska mreža u postojećem objektu je 
postojeća instalacija sa po jednim zidnim hidranatom na svakom etažu, kao i 
proširenje instalacije na dogradnje, sa po jednim zidnim hidrantom u 
novogradnji na 2535/24.  U ovu strukturu mreže su uračunati postojeći 
hidranti koji su već izgrađeni. Kada su spoljni hidranti i hidrantska mreža u 
pitanju, posebnim uslovima će se urediti nužda nove izgradnje mreže 
povećanog kapaciteta, zavisno od konkretnih delatnosti koje bi se obavljale, 
odnosno od konkretne namene koja će se definisati u postupku pribavljanja 
građevinske dozvole za pojedine objekte, imajući u vidu uslove JKP Vodovod, 
kao i činjenicu da hidrantska mreža u objektima već postoji.  
 
Objekat (objekti) se mora opremiti prenosivim PP aparatima S6A, ili S9, na 
svakom etažu, (kako posebni uslovi propišu, zavisno od delatnosti, na svakom 
etažu po jedan u uslužnom prostoru, jedan u šanku, jedan u magacinu i jedan 
u kuhinji - aparati za početno gašenje). 
 
Komunikacije u objektu su dimenzionisane da pruže brzu evakuaciju prisutnih 
u slučaju bilo kakvog akcidenta. Stakleni fasadni panel prizemlja je otvoriv i 
lako rušiv.  
Na spratu je jedan ulaz-izlaz stepeništem, u lokalu na kp.br.2535/23, a dva 
stepeništa su predviđena za veći prostor koji ima lokal na kp.br.2535/24. 
Postoji  mogućnost spuštanja sa terase i prozora, sa male visine, radi sigurnije 
evakuacije u slušaju nužde. Velike, lako rušive staklene površine fasadnih 
panela (prozori), omogućavaju brzu evakuaciju dimova i gasova u slučaju 
požara.  Obaveza je izrada plana, sa putevima evakuacije, prema delatnosti 
koja će se obavljati u prostoru, shodno proceni rizika od požara. 
 
Svi kolski i pešački prilazi parceli i objektu funkcionisaće i kao protivpožarni 
putevi. Pristup vatrogasnih vozila je moguć sa svih strana, sa pristupne ulice 
Kralja Petra Prvog na zapadu, sa Zelenog bulevara na istoku, sa javnog 
parkirališta na jugu.  
 
Objekat je od čvrstih, negorivih matereijala (beton i cigla, ili Ytong blok), sa 
armirano betonskim pločama i Fert tavanicom kao završnom pločom. Fsadna 
termo izolacija mora biti negoriv materijal, kao što je presovana kamena 
vuna, ili samogasivi ekstrudirani, ili ekspandirani sintetički materijali. 
Svi bitni ugrađeni materijali u objekat moraju imati ateste vatrootpornosti. 

1.3.5 
 

Protiv-požarni 
putevi i uslovi 
požarne zaštite. 
 
Uređaji za gašenje 
požara 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Komunikacije u 
objektima 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Komunikacije na 
parcelama 
 
 
 
Materijali za gradnju 
 
 
 
 
 
Propisane obaveze 

 
Propisuje se obaveza izrade Protivpožarnog elaborata, i prema Zakonu o 
zaštiti od požara, te izrada Glavnog protivpožarnog projekta za zaštitu od 
požara, u procesu pribavljanja građevinskih dozvola za gradnju objekata na 
parcelama 2535/23 i 2535/24, kao i montažnih konstrukcija na tim parcelama 
i parceli 2535/22, sve KO Bor 1. 
 

 

1.3.6 
 

 

Energetska 
efikasnost 

 

Objekat spada u „V“ kategoriju, kao poslovno-ugostiteljska zgrada je zgrada 
kompleksne poslovno-uslužne namene sa jednom energetskom zonom. 
Predviđen je spoljni termoizolacioni plašt zgrade i termoizolacija poslednje 
ploče konstrukcije. Grejanje će biti  SPLIT sistemskim klimama, na struju. 
U izradi Elaborata energetske efikasnosti pridržavati se Pravilnika o 
energetskoj efikasnosti zgrada (sl.glasnik RS 61/2011) . 



 

  

1.4.a  Numerički pokazatelji  parcele kp.br.2535/23 KO Bor 1  i objekta 
 

Površina parcele kp.br.2535/23 KO Bor1  61,58 m2  (62 m2 u katastru) 
Površina pod novim objektom   36,6 m2 < dozvoljenih 37, 
Bruto građevinska površina novog   73,2 m2 < dozvoljenih 74, 

4.1 Površine 

Neto korisna površina novog objekta 
(uz Lokal br.2 / Živaljević Miloš,  P+1) 

              Priz.    Spr.      Suma 
 P novo:  31.3 +31,41 = 62.71 

Indeks izauzetosti      59.03 %(59%)  <  dozvoljenog 60 % 4.2 Indeksi izgrađenosti i 
zauzetosti Indeks izgrađenosti    1.18                 <   dozvoljenog 2,0 

Spratnost  P + 1 = dozvoljenoj spratnosti P+1  (mogućnost podruma) 
 međuspratna visina (od poda, do poda)  3,60m;  
 čista visina prostorija prizemlja 3.40m; čisto na spratu  3.00 m. 

4.3 Spratnosti i visine 

 visina venca max.  10.00 m  )sleme krova skriveno iza venca) 
4.4 Broj parking mesta Parkiranje je na blokovskim javnim parkiralištima u neposrednom okruženju 

Ukupno raspoloživih parking mesta:   296 
Procenat zelenih 
površina 

Zelene površine na parceli 2535/23 
u zahvatu UPR-a     25.00m2 

   25. % - 40. %  
    

4.5 

Slobodne i zelene 
površine na parceli 

Na istočnom krilu parcele, poravnjaće se prostor posle građevinskih 
intervencija i zasaditi trava, cvetni arnžmani i žbunasto zelenilo 

Živaljević Miloš   Lokal br.2    2535/18 postojeće  m2        2535/23 novo  m2 Ukupno obe parcele 
Prizemlje 58.00 31,30 89,30 

Sprat 58.00 31,41 89,41 
Ukupno 116,00 62,71 178,71 

 
 

1.4.b  Numerički pokazatelji  parcele kp.br.2535/24 KO Bor 1  i objekta 
 

Površina parcele kp.br.2535/24 KO Bor1  371,00 m2  (371 m2 u katastru) 
Površina pod novim objektom   184,50 m2 < dozvoljenih 222,6 
Bruto građevinska površina novog   369,00 m2 < dozvoljenih 742,0 
Neto korisna površina suma (staro+novo) 
(Lokal br.3 i 3/1 / Ioanis Apostolidis) 

  Priz.       Spr.       Suma 
279.59 + 277.30  = 556,89 m2 

Od toga, uz lokal br.3     (P+0)  43,06 +     0.00 =   43.06 m2 

4.1 Površine 

Od toga  uz lokal br.3/1  (P+1) 121,53 + 169.30 = 290,83 m2  
Indeks izauzetosti      49.70 %(50%)  <  dozvoljenog 60 % 4.2 Indeksi izgrađenosti i 

zauzetosti Indeks izgrađenosti     0.99                <   dozvoljenog 2,0 
Spratnost  P + 1 = dozvoljenoj spratnosti P+1  (mogućnost podruma u delu) 

 međuspratna visina (od poda, do poda)  3,40m;  
 čista visina prostorija prizemlja 3.40m; čisto na spratu 2.50 – 3.00m. 

4.3 Spratnosti i visine 

 visina venca zgrade  10,00m (skriveno sleme krova iza venca)  
4.4 Broj parking mesta Parkiranje je na blokovskim javnim parkiralištima u neposrednom okruženju 

Ukupno raspoloživih parking mesta:   296 
Na parceli je moguće, u nuždi obezbediti parkiranje za desetak automobila 

Procenat zelenih 
površina 

Zelene površine na parceli 2535/24 u 
zahvatu UPR-a    45.0m2 

   12.12 % 
    

4.5 

Slobodne i zelene 
površine na parceli 

Na istočnom krilu parcele, poravnjaće se prostor posle građevinskih 
intervencija i zasaditi trava, cvetni arnžmani i žbunasto zelenilo 

Ioanis Apostolidis   Lokal br.3    2535/18 postojeće  m2        2535/24 novo  m2 Ukupno obe parcele 
Prizemlje 57.00 43.06 100,06 

Sprat 0.00 0.0 0,00 
Ukupno 57,00 43,06 100,06 

Ioanis Apostolidis   Lokal br.3/1   2535/18 postojeće  m2        2535/24 novo  m2 Ukupno obe parcele 
Prizemlje 58.00 121,53 179,53 

Sprat 108.00 169,30 277,30 
Ukupno 166,00 290,83 456,83 



1.4.C  NUMERIČKI POKAZATELJI – UREĐENJE TERENA 
 
 
POVRŠINE NA NIVOU PARTERNOG UREĐENJA I INDEKSI ZAUZETOSTI I IZGRAĐENOSTI 
PREGLED PO PARCELAMA 
____________________________________________________________________________ 
  
 
 
PARCELA 2535/22 KO Bor 1 

 
 
PARCELA 2535/23 KO Bor 1 
 

 
 
PARCELA 2535/24 KO Bor 1 
 

 
 
PARCELA 2535/18 KO Bor 1 
(Zemljište pod postojećim objektom) 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

oznaka Naziv površine M2 % i. zauz. i. izgr. 

 Površina parcele kp.br.2535/22 41,00 100 % 
Površina pod objektom 0,00 0 %  
Bruto razvijena površina objekta 0,00 / 

 
 0 % 

 

 
0 

Pločnici i komunikacije 36,50 89,00 %  Slobodne 
površine Zelenilo 4,50 11,00 % 

     / / 

oznaka Naziv površine M2 % i. zauz. i. izgr. 

 Površina parcele kp.br.2535/23 61,58 100 % 
Površina pod objektom 36,60 59,03 %  
Bruto razvijena površina objekta 73,20 / 

 
59,03 % 

 

 
1,18 

Pločnici i komunikacije 0,00 0 %  Slobodne 
površine Zelenilo 25,00 40,07 % 

       / / 

oznaka Naziv površine M2 % i. zauz. i. izgr. 

 Površina parcele kp.br.2535/24 371,00 100 % 
Površina pod objektom 184,40 49,70 %  
Bruto razvijena površina objekta 369,00 / 

 
49,70 % 

 

 
0,99 

Pločnici i komunikacije 144,00 38,88 %  Slobodne 
površine Zelenilo 42,60 11,42 % 

      / / 

oznaka Naziv površine M2 % i. zauz. i. izgr. 

 Površina parcele kp.br.2535/18  392,00 100 % 
Površina pod objektom (deo -194) 194,00 100 %  
Bruto razvijena površina dela objekta 388,00 200 % 

 
100 % 

 

 
2.0 

Pločnici i komunikacije 0,00 /  Slobodne 
površine Zelenilo 0,00 / 

     / / 



1.5. Način uređenja slobodnih i zelenih površina  (kao deo parternog uređenja) 
 

5.1 Popločani i korisni 
prostori 

Popločani prostori su najeveći deo slobodnih povšina oko objekta. U to 
spadaju popločani prolazi i prilazi – staze i otvoreni pločnici pred fasadom 
Poslovo-uslužnog-ugostiteljskog prostora zgrade, prema pristupnoj ulici, kao 
glavnog prostora na kome će se odvijati deo poslovnih usluga.  
Pločnici su izvedeni na predmetnoj parceli. 
Svi pločnici su izvedeni, ili biće izvedeni, betonskom fino obrađenom “Behaton” 
kvadratnimlieno betonskim elementima, postavljenim na blokiranu peščanu, ili 
betonsku podlogu, fino nivelisanu ka rigolama i odvodnim kanalima. Moguće je 
postaviti i druge podne obloge, ciglane, granitne, betonske. Obavezno je da 
budu antiklizne.  Padovi pločnika su u padu od 0,5% ka rigolama za prihvat 
atmosferskih voda.  
Spoljna stepeništa će se obraditi fino perdašenim betonom jake marke, ili 
popločati odgovarajućim betonskim pločama otpornim na atmosferalije. 
Stepeništa će imati poprečni pad 0.5% ka bočnim obrazinama koje će se 
završavati otvorenim rigolama za prihvat vode. 
 

5.2 Zelene površine Prilikom podizanja novih zelenih površina potrebno je poštovati sledeća 
pravila:  
učećše autothonih drvenastih i žbunastih vrsta treba da bude minimalno 50%, 
a moguće je koristiti i primerke egzota za koje je potvrđeno da se dobro 
adaptiraju datim uslovima sredine; prilikom odabira vrsta za ozelenjavanje 
koristiti brzorastuće vrste koje imaju veće fotoncidno i baktericidno dejstvo i 
izražene estetske vrednosti; u ovaj izbor treba da budu uključene listopadne i 
četinarske vrste, kako bi zelenilo bilo u funkciji čitave godine; izbegavati vrste 
koje su determinisane kao alergene (topole i sl.), a zabranjene su invazivne 
vrste(bagrem, negundovac, kiselo drvro i sl.).; drvoredna stabla u delovima 
pojedinih javnih zelenih površina treba da su školovane sadnice lišćara, 
minimalne visine 3,5 m, stablo čisto od grana do visine od 2,5 m i prsnog 
prečnika najmanje 15 cm. 
Po završetku gradnje umesto uz parkiralište, zasadiće se na liniji istočnog 
drvoreda Zelenog bulevara, četiri nova stabla, a investitor nudi da u gradu na 
mestima koje se odrede zasadi 8 novih  izdanaka mladica stabala autohtone 
vrste, kao doprinos unapređenju gradskog zelenila. Na zapadnoj strani zahvata 
je predviđena revitalizacija zelenila – uređivanje, probiranje i kresanje 
postojećeg zelenila u cilju produženja biološkog veka stabala i podizanja 
bezbednosti lica i imovine, kada je upitanju lom starih grana tokom oluja i 
jakih snežnih padavina, kako je iskustvo već pokazalo. 
Novo zelenilo koje je u blizini, ili nad instalacijma mora biti odabrano tako da 
svojim korenjem ne ugrožava instalacije, a sve kablovske instalacije koje su u 
blizini zelenila moraju se sprovesti kroz odgovarajuće cevi, tako da njihovo 
kasnije uklanjanje, ili zamena ne podrazuemva oštećenja korenja zasada. 
Na javnoj površini oko objekta investitor će zasaditi više cvetnih aranžmana, 
niskog žbunastog zelenila i novih stabala.  

5.3 Ograđivanje prostora 
i urbana oprema 

Parcela i prostor oko objekta se ne ograđuju ogradama. Izuzetno, pošto je na 
zapadnom krilu parcele predviđen prostor za urbani mobilijar ugostiteljskih 
bašti i konstrukcije raznovrsnih pokriva prostora, mođuće je formirati 
improvizovanu ogradu većim saksijama - žardinjerama sa zasadima raznog 
bilja. 
Ograda će biti obavezujuća ka parkiralištu na južnoj strani, zbog denivelacije 
terena parkirališta i pristupne staze objektu. 
 
Na parceli 2535/22 i na zapadnom delu parcele 2535/24 mogu se graditi – 
postavljati montažno – demontažne konstrukcije tendi i različitih pokrova kao 
zaštita od sunca, kiše i ptica sa okolnog drveća. Konstrukcije treba da budu od 
kvalitetnih čvrstih materijala, sa, ili bez stubova oslonjenih na tlo, dizajnirane 
da pruže stabilnost i sigurnost korisnika. Javna -privatna rasveta, novi 
kandelabri, ili zidnih svetiljki, pokrivaće porstor prolaza oko objekta i posebno 
prolaz uz parkiralište. Rasveta mora biti u LED sistemu, opredeljenja tako da 
odgovarajućom toplotom svetlosti podržava prirodni osvetljaj.   



 

1.6. Način priključenja na infrastrukturnu mrežu   
 

1.6 Elektro mreža i 
priključak 

Objekat će biti priključen na elektro mrežu Elektroprivrede Srbije EPS-
Distribucija, pod uslovima koje to javno preduzeće propisuje. 
U prilogu 3. DOKUMENTACIJA UPR-a, nalaze se uslovi Elektrodistribucije Bor 
br.8.U.1.1.0-D-10.08-138644/2-2020 od 19.06.2020god.  
Priključak objekta će se izvesti na postojećim priključcima  
ED br.221280182063 i ED br. 2212801838505. Merna mesta u postojećim MO-
9 koja su na fasadi objekta, moraju se izmestiti u novi slobodno stojeći MO-8, 
na liniji razgraničenja parcela 2535/23 i 4659/1. Dovod će se izvesti 
podzemnim putem. 
Instalisana snaga se ne menja. 
Obaveza je ispoštovati uslove za priključenje objekata na distributivni system 
električne energije u smislu zaključenja ugovorea o pripremanju zemljišta i 
ugovora o izgradnji proključaka. 
Kosi krov, malog nagiba 110, iskorisititi za ugradnju panela-foto ćelija za 
napajanje LED rasvete i drugih potrošača oko objekta i u objektu, kao 
alternativu snabdevanja. Ovakvo obezbeđenje električne energije ragulisati na 
način propisan  u vreme izvođenja tih radova, uz propisana odobrenja.  

6.2 Vodovodna mreža i 
priključak i 
hidrantska mreža 

Objekti koji se grade na posebnim parcelama predstavljaju dogradnju 
postojećeg objekta, odnosno proširenje posebnih delova zgrade, te će koristiti 
postojeće priljučke u pripadajućim delovima-lokalima, koji već poseduju 
priključke. Prema projektnom zadatku investitora, nova gradnja nije 
opterećena novim potrošačkim jedinicama vide, ni kanalizacije.  
 
Za izvođenje hidrantske mreže,  JKP Vodovod Bor je dao Tehničke uslove 
br.116/2, od 27.05.2020.godine. 
Priključak hidrantske mreže je izvedeno u postojećem šahtu “Š1” na vodu od 
90mm, severno od lokacije. Povećanje kapaciteta je moguće uz posebne 
uslove, ako se pokaže potreba u odnosu na specifične delatnosti u lokalima.   
U šahtu će se ugraditi baterija vodomera za sanitarnu, pijaću vodu i hidrantski 
vod. Iz priključne šahte objekta, odvojiće se poseban vod, sa kombinovanim 
vodomerom za hidrantsku mrežu koja će napajati tri spoljna nadzemna 
hidranta i zidne hidrante u zgradi (ostavljena planska mogućnost da se po 
potrebi predvidi elaboratom i projektom protivpožarne zaštite). 
Na ulaznoj instalaciji vode u objekat obezbediti uređaj za kontrolu pritiska i 
grubi primarni filter za vodu.  
Toplu vodu grejati u pojedinačnim bojlerima u lokalima, ili u centralnim 
bojlerima. U tom slučaju može se krovna površinu iskoristiti za kolektore. 
Investitor nema potrebu za izgradnjom novih potrošnih mesta pijaće vode. 

6.3 Kanalizaciona mreža 
i priključak 
i 
Atmosferska 
kanaliazcija 

Objekat će biti priključen na kanalizacionu mrežu.  
Za priključivanje objekta JKP Vodovod Bor, dao je Tehničke uslove br.1161/2, 
od 27.05.2020.godine. 
Priključak na fekalnu kanalizacionu mrežu 250mm prečnika, izvesti u postojeći 
šaht Š2 koji se nalazi na zapadnoj strain ulice Kralja Petra Prvog, dato u 
uslovima JKP Vodovod Bor. U tom cilju je NIJE nužno prekopati ulicu. 
  
Kako u novogradnji, projektni zadatak ne predviđa povećanje potrošačkih, ni 
izlivnih mesta, zadržava se postojeća instalacija kao funkcionalna. 
 

6.4 Telefonska mreža i 
priključak 

Objekat-novogranja, će biti priključen na mrežu telefonske instalacije, odnosno 
na postojeći priključak koji je izveden na zgradi koja je na kp.br.2535/18.  
Kako se postojeći priključak izveden na istočnom zidu postojeće zgrade koja se 
dograđuje, mora izmestiti, radovi će se izvesti prema uslovima Telekoma 
Srbija, uslovi br.A 334-152479/4-2020, od 10.06.2020.godine, koji su u delu 
“dokumentacija UPRa” 

6.5 Toplovodna mreža i 
priključak 

Objekat se ne priključuje na gradsku toplovodnu mrežu. Prostorije zgrade će 
se grejati i hladiti najnovijom generacijom SPLIT sistema klima. Stanovi 
pojedinačnim klima sistemima ugrađenim u zidove na severnoj strani zgrade, a 
poslovni proctor sistemskim rešenjem grejanja – klimatizacije sa centralnom 
jedinicom, posebno za prizemlje, posebno za sprat. 



 

1.7. Inženjersko-geološki uslovi  
 
Geotehnički elaborat Lokacija se nalazi u gusto izgrađenom prostoru. Neposredno pored planiranog 

objekta na severnom krilu je ozbiljna zgrada tržnog centra, a iza objekta na 
zapadu je kompleks stambenih višesptatnica od P+10 spratova.  
PGR-om Bora i Zakonom je predviđena obaveza pribavljannja Elaborada o 
ispitivanju nosivosti tla. Zaključak je da postoji superponiranje napona u tlu od  
postojećih objekata u okruženju, tako da je nemoguće pretpostaviti 
raspoloživu reakciju tla, te pravilno dimenzionisati temelje novog objekta. 
Nužno je definisati geološku građu terena, hidro-geološke funkcije litoloških 
sredina, nivo podzemnih voda, fizičko-mehanička svojstva uzoraka, utvrditi 
seizmički koeficijent Ks, geostatičke analize nosivosti tla i izvršiti proračun 
sleganja, na osnovu osmatranja jama uz merenje potisnompločom, ili analizom 
izvučenih uzoraka tla iz bušotina, ako se pokaže potrebnim. 
Geotehnički elaborat se preporučuje uz projekat konstrukcije (rađeno je 
dosada više elaborata za neposredno okruženje), dok je osmatranje sastava 
tla u kontrolnim jamama na karakterističnim mestima obavezno. 

1.8. Mere zaštite životne sredine  
 

 
1.8.1 Mere zaštite u zahvatu plana – objekat i okruženje 
 
Način uređenja i korišćenja parcele i neposrednog okruženja u zahvatu UPR-a ne izaziva hazarde koji bi atakovali 
na narušavanje životne sredine. Revitalizacijom zelenila, te uvođenjem urbane opreme stvoreni su uslovi za 
unapređenje životne sredine i podizanja komfora prolaznika i korisnika objekta. 
Objekat ne spada u red zagađivača životne sredine. Poslovni-uslužni prostor, lokali, koristiće se na način na koji 
se koriste i objekti u okruženju (stambeni i poslovni). U slučaju aktiviranja delatnosti ugostiteljstva, kao i drugih 
delatnosti koje podrazumevaju neki tehnološki proces vezan za ventilaciju i ispuštanje gasova, propisuje se 
obaveza prethodnog tretmana gasova pre ispuštanja u atmosferu (provetravanje, kanalizacija, poslovno-uslužnih 
prostorija, kuhinja i evakuacija gasova iz drugih tehnoloških procesa shodno nameni objekta). Objekat se mora 
izvesti od ekološki ispravnih, odnosno atestiranih materijala. Zabranjena je ugradnja materijala bez propisanih 
sertifikata. 
 
1.8.2  Mere zaštite od elementarnih nepogoda i drugih većih nepogoda 
 
POPLAVE - Na širem okruženju lokacije nema vodotokova, tako da ne postoji opasnost od poplava.  
ZEMLJOTRESI - Bor ne spada u izraženo trusna područja, tako da se ne očekuju rušilački zemljotresi. Prema 
seizmotektonskoj i seizmološkoj karti Srbije Bor se nalazi  u III kompresivnoj zoni sa  mogu se javiti zemljotresi 
čije magnitude ne prelaze 5,6, sa intenzitetom u epicentru do 8° MSK. Prema karti seizmičkog hazarda Srbije, 
Bor je zoni kategorije VI-VII. Uticaji koji bi se očekivali su oni od bližih, ili daljih epicentara, imajući u vidu sastav 
tla koji čine stenoviti masivi. Objekat je spratnosti P+1, skeletne konstrukcije i mora biti otporan na zemljotrese 
označene klase/snage. Proračun konstrukcija će sadržati prilog seizmičkih opterećenja, a propisana je obaveza 
izrade geo-tehinčkog elaborata. 
KLIZIŠTA – Predmetna lokacija nije evidentirano klizište, a vizuelnim pregledom lokacije nisu uočena rasedanja 
tla koja bi ukazivala na klizanje terena. 
PADAVINE -  Kako je predmetna lokacija pri dnu padine Čoka Boruluj, postoji mogućnost zasićenja 
atmosverskim vodama kod jakih pljuskova i to na delu između ulice 3.Oktobar i Kralja Petra Prvog. U tom cilju 
postoji atmosferska kanalizacija (nadzemna i podzemna) u prostoru oko objekta. Najveća slivna površina u 
zahvatu je krov objekta sa koga su kišne padavine svedene u olučnu instalaciju koja mora biti propračunata za 
prihvat kiša sa karakteristikom elementarne nepogode. Olučna instalacija se sprovodi u atmosfersku kanalizaciju 
u cilju zaštite okruženja od erozije. Snežne padavine na nivou elementarne nepogode moraju se predvideti kod 
analize opterećenja objekta u projektu konstrukcije objekta. Prostor javnih površina-pešačkih komuniacija oko 
objekta i parcele je dimenzionisan tako da se može lako čistiti od snežnih padavina. 
PREGREVANJE – Svedoci smo sve vrelijih leta. Objekat će biti obrađen u duhu Zakona o energetskoj 
efikasnosti. Fasada je termo izolovana fasada, a staklene površine sačinjene od sendvič termopan dovoljnog 
broja stakala, sa niskoemisionim staklima. Krovni pokrivač je limen, u sndvič izolovanom panelu, a nad završnom 
pločm sprata je termoizolacioni plašt. Krovni pokriv je crep i krovni sendvič panel. 
Uz objekat je hidranat. U parceli je moguđe predvideti rezervoar za sakupljanje kišnice sa krova objekta, kao 
tehničke vode za zalivanje zelenila i pranje / rashlađivanje pločnika u sušnim vrelim periodima.  
ATMOSFERSKA PRAŽNJENJA  – Urađen je proračun zaštite okruženja od atmosferskog pražnjenja, koji je 
pokazao da za predmetni objekat nije potrebno raditi gromobransku instalaciju. 



 

1.9. Mere zaštite nepokretnih kulturnih i prirodnih dobara  
 

 
U zahvatu UPR-a, kao i u širem okruženju nema lokaliteta arheoloških nalazišta,odnosno nepokretnih kulturnih 
dobara stavljenih pod zaštitu Zavoda za zaštitu spomenika kulture. Ukoliko bi se prilikom izvodenja građevinskih 
i drugih radova naišlo na arheološka nalazišta, ili na arheološke predmete, obaveza izvođača radova je da 
odmah obustavi radove i obavesti nadležni Zavod za zaštitu spomenika kulture kako bi se preuzele mere da se 
nalaz ne uništi i ne ošteti, te da se sačuva na mestu i u položaju u kome je otkriven (cl. 109 Zakona o kultrnim 
dobrima Sl Glasnik RS broj 71/9). 
 
U zahvatu UPR-a, kao i u širem okruženju nema zaštićenih prirodnih dobara. 
UPR-om je predviđena revitalizacija zelenila, kao dela urbanog standarda-gradskog zelenila (urbani sistem 
zelenila), revitalizacija, ili zamena bolesnog, ili nepogodno izniklog rastinja i unapređenje gradskog zelenila, 
sadnjom novog bilja, posebno cvetnih zasada.  
 
 

1.10. Tehnički opis objekata  
 

 
Objekat na parceli 2535/18 je izgrađen prema građevinskoj dozvoli i za korišćenje je izdata upotrebna dozvola 
br.351-1442/2012-III/05, od 21.08.2012.godine.  
Objekti koji se grade na parcelama 2535/23 i 2535/24, , odnosno prostorije tih objekata, predstavljaće sa 
posebnim delovima zgrade br.1 na kp.be.2535/18, jednistvenu celinu. Prostorije svake od novih zgrada, pripojiće 
se prostorijama (lokalima) posebnih delova postojeće zgrade. 

 

Namena objekata  Površina pod namenom 
Neto m2 

Procenat pod namenom 
           Neto   % 

2535/23 178,71 m2 100 % Pretežna namena  poslovanje i usluge 
2535/24 556,89 m2 100 % 

Kompatibilna namena  stanovanje Dato kao mogućnost Promenljivo, do 40% 
Ukupno neto za ceo sistem objekata 735,60 m2 100 % 

Pretežna namena Mogući klasifikacioni br. Kategorija 
Poslovne zgrade 1 22 012 
Trgovine 1 23 002 
Restorani(ugostiteljstvo) 1 21 114 

Klasifikacija objekata 
prema pretežnoj 
nameni 
 
 Moguće su i ostale klasifikacione grupe, shodno 

nameni prostora/objekta V kategorije. 
(za značajne promene namena pribavljaće se 

odgovarajuća odobrenje u propisanim postupcima) 

 
 

V. 

 

1.10.1 Fizičke karakteristike objekata – tehnički opis 
 

Spratnost objekta            P+1 

Površina pod zgradama na kp.2535/23 i 2535/24 36.6+184.5= 221,10  m2 

Moguća spratnost je P+1 
(i mogućnost podruma) 

PREGLED NETO POVRŠINA OBJEKATA  
Živaljević Miloš       Lokal br.2    2535/18 postojeće  m2        2535/23 novo  m2 Ukupno obe parcele 

Prizemlje 58.00 31,30 89,30 
Sprat 58.00 31,41 89,41 

Ukupno 116,00 62,71 178,71 

Ioanis Apostolidis   Lokal br.3    2535/18 postojeće  m2        2535/24 novo  m2 Ukupno obe parcele 
Prizemlje 57.00 43.06 100,06 

Sprat 0.00 0.0 0,00 
Ukupno 57,00 43,06 100,06 

Ioanis Apostolidis   Lokal br.3/1   2535/18 postojeće  m2        2535/24 novo  m2 Ukupno obe parcele 
Prizemlje 58.00 121,53 179,53 

Sprat 108.00 169,30 277,30 
Ukupno 166,00 290,83 456,83 

UKUPNO 339,00 396,60 735,60 
 



 

Funkcionalni sklop i namena 
 

Objekat je zamišljen kao multi funkcionalan, da omogući obavljanje širokog spektra delatnosti. U osnovi 
komercijalna zgrada, namenjena rentiranju pre svega, moći će da funkcioniše na različie načine u prostorno-
funkcionalnom smislu, pružajući optimalne mogućnosti rentiranja, u zavisnosti od zainteresovanosti tržišta, kao i 
obavljanje delatnosti vlasnika od strane vlsnika objekata. To pre svega podrazumeva deljivost prostora, koji 
može funkcionisati kao jedinstvena celina (lokal na prizemlju i lockal na spratu), a u slučaju zainterosovanosti za 
manje porstore, moguće je podeliti ga na više delova, imajući u vidu projektovane vertikalne komunikacije i 
prilaze objektima. U cilju podele na posebne celine, u postojećem delu su već izgrađeni mokri čvorovi, toaleti, 
hidrantska mreža i ostale instalacije tako da  postoje već spremni uslovi za funkcionisanje.  
 
Napomena: svaka od intervencija u smislu stvaranja više funkcionalno-tehničkih celina, kao i namena koje 
podrazumevaju dodatne radove, rešavaće se prema važećem zakonu iz ove oblasti. 
Prezentovano stanje prostora i opreme objekta je dato kao jedno od mogućih funkcionalnih rešenja. 
Orijentaciono prikazana namena za lokal br.2, u prizemlju i na spratu je ugostiteljstvo-prostrani kafe, a lokal 
br.3, manji kafe, dok je lokal br.3/1 opredeljen za trgovinu različitom robom, (sa mogućnošću već debatovanog 
deljenja na manje lokale i sprovođenja odgovarajuće procedure). Ove namene podložne su promeni tokom 
eksploatacije objekta, a u duhu opredeljinih namena objekata, iz široke grupe poslovanja i usluga, sa 
kompatibilom stanovanja. 
 
Prilazi posebnim delovima zgrade 
 
U objekte (u posebne delove) se ulazi sa nivoa prizemlja, sa zapadne promenade i preko južne konzole za local 
3/1. Ostavljena je mogućnost da se obezbede pomoćni ulazi sa nivoa terena na istočnoj strain, sa ulice Zeleni 
bulevar. U tom slučaju bi se za stepenište angažovao jedan deo prostora ispod kote prizemlja formiranjem 
podrumske prostorije za tu namenu. Ovakvo rešenje bi koristilo, kako poboljšanju redovnih komunikacija, tako i 
za potrebu brze evakuacije prostorija.  
 
Konstrukcija i zidovi 
 
Konstrukcija objekta je postvljena u čistom rasteru jednakih raspona po istom pravcu. Na osnovu podataka o tlu 
i proračunate težine konstrukcije i maksimalnih korisnih opterećenja, projektom konstrukcije će se odrediti vrsta 
temelje i njegove dimenzije (trakasti temelji, ili “kontra ploča”). Ono što je konstanta, zbog pozicioniranja 
objekta na parceli, temelji ne smeju izlaziti van porstora regulacione linije (međa parcele). Zato će na severnoj 
strani temelj biti ekscentričan, a radi ujednačenog delovanja na tlo, takav će biti i na južnoj strani. Temeljne 
stope mogu izlaziti van osnovnog gabarita objekta na zapadu i na istoku.  
Temelje izvesti na odgovarajućim tamponima i obavezno drenirati, sa mogućnošću provetravanja i ispiranja 
drenaža. Drenažu uvesti u atmosfersku kanalizaciju preko taložne šahte, ili u ponirujuće bunare. 
Raster stubova je određen uspostavljenim osama konstrukcije. Predviđen je čist skelet, sa ispunom zidova u 
zemlji betonskim puniocima i odgovarajućom armaturom, a na spratu termo giter blokom, ili Ytong blokom, sa 
obaveznim termoizolacionim plaštom.  
Svi konstruktivni elementi, temelji, stubovi, međuspratne konstrukcije, su od armiranog betona marke MB30. 
Oplate moraju biti sistemske, pogotovu za stubove samce, beton glatko izliven, bez segregacije u masi.  
U ploče i stubove ugraditi pvc rebrasta creva, ili odgovarajuća za prolaz različitih vrsta instalacija. Zabranjeno je 
bušiti i seći izlivene konstruktivne elemente radi prolaza instalacija. Svi prodori instalacija kroz konstrukciju 
moraju se izvesti kao elastično dilatirani prodori. 
 
Završni radovi – zidovi, podovi, plafoni 
 
Unutrašnje zidove tretirati malterisanjem, ili gips-karton pločama na sopstvenoj podkonstrukciji. Fasadne zidove 
obložiti termoizolacijom, i kamenom vunom, ili samogasivim ekstrudiranim polistirenom (moguć i ekspandirani 
polistiren, svi sa atestom na zapaljivost/gorivost). Plašt izvesti kao denivelisane površine, kako je dato idejnim 
rešenjem. Najdeblji sloj od 10cm van osnovne konstrukcije je na građevinskoj liniji. Dnivelacije u ravni fasade 
izvesti u opsegu od 5 do 10 cm, sa interfazama od 2 do 3 cm. 
 
Pregradne zidove izvesti giter blokom, nenosivim, Ytong blokom, ili kao montažno-demontažne KNAUF, ili 
RIGIPS sistemske zidove. Zbog velike čiste visine etaža, predvideti u zidovima na pogodnim visinama libažne 
serklaže, odnosno ukrućenja za montažne zidove.  
 
PLafone malterisati, ili izvesti “spuštene plafone” na visilicama i podkonstrukcijom sa gips-karton pločama, ili 
drugim dekorativnim materijalima. 
Podove izvesti keramičkim pločama, ili pločama od sinterovanog granita. Košuljice podova izvesti mašinski, sa 
samonivelišućim slojem. Termičku zaštitu i “plivajuće “podove izvesti po potrebi, u zavisnosti od termičkih 
proračuna. Toalete i mokre čvorove obraditi keramikom do plafona, odnosno do linije spuštenih plafona. 



 
Opredeljene boja fasada 
 
Fasadu tretirati kvalitetnim završnim akrilnim, ili Lotusan efekt bojama.  
Osnovne boje su zadržane sa fasadepostojećeg objekta: BORDO I TAMNO SIVA. 
Dopunske boje, kao moguće su: ORANŽ, ANTRACIT I BELA. 
Ramovi koji se ističu na južnoj fasadi objekta su bordo, ili oranž boje. 
 
Fasadni elementi 
 
Prozori i vrata 
Prozori, kao velike staklene površine moraju biti izvedeni u robusnim aluminijumskim ramovima, sa termo 
prekidima. Stakla će biti izvedena prema trmičkom proračunu, termopan tipa, sa nisko emisionim staklima, ili 
STOP-SOL staklima na jugu i istoku. Manja krila mogu biti izvedena od PVC profila, sa proračunatim brojem 
komora. Sve šarke i okovi moraju biti, robusni, kvalitetni i dugotrajni. Otvaranje prozora u velikim panelima nije 
predviđeno. Otvraće se lufteri, nad panelima. Preporučiva boja ramova je antracit, ili boja ramova postojećeg 
objekta. 
 
Isto se odnosi i na spoljna vrata, osim velikog staklenog panela u prizemlju na zapadnom i južnom krilu zgrade. 
Treba da bude kaljeno stalo bez ramova, kao specijalna konstrukcija. Ovako otvaranje omogućava spoj 
eksterijera i enterijera upopunujući opšti užitak prostranih korisnih površina.  
 
Prilaz stepeništu u lokalu L3/1, na južnoj fasadi zatvara se rolo rešetkom, ili roletnom, kao bitan bezbednosni 
elemenat.  
 
Spoljne klima jedinice 
 
Na fasadi zgrade pedviđeno je ugrađivati spoljne klima jedinice. Tako će se klimatizovati stanovi. Klima jedinice 
će se ugrađivati u zidove, koristeći debljinu zida (klima uređaji koji imaju zajedničku unutrašnjo-spoljnu 
jedinicu). Kondezat iz klima jedinice se mora prihvatiti u creva i sprovesti do zelene površine formirane uz seerni 
zid objekta. 
Ostali deo zgrade klimatizovaće se centralnim klima sistemom, i spoljna jedinica će bit na zapadnom delu 
dvorišta uz fasadu zgrade, zaštićena od pogleda zelenilom.  
Otvore za ulaz čistog vazduha i ekstrakciju vazduha iz porstorija izvešće se iznad panela vrata na fasadi, u 
otvorima nadsvetla.  
 
Elementi instalacija za provetravanje 
 
Elemnti sistema za provetravanje, dnosno ekstradiciju gasova iz sistema, neće se provlačiti kroz krovni pokrivač 
zbog očuvanja vodonepropusnosti krovne kosine. 
Svi ventilacioni otvori izvlačiće se po fasadi, sa odgovoarajućim ukrasnim rešetkama-poklopcima. Na isti način, 
na fasadi, izvešće se i provetravanje prostorija. Provetravanje eventualnih kuhinja podrazumeva eksterni sistem 
vodova na fasadi sa obaveznim predtretmanom i filterima pre ispuštanja u okruženje.  
Provetravanje kanalizacione instalacije, koja se zadržava u postojećoj koncepciji, ostaje na smovom mestu na 
krovnim kosinama.  
 
Krov i krovni pokrivač 
 
Krovni pokrivač je na zapadnom slivu fomiran postojećim crepom, sa podkonstrukcijom. Istočni sliv je manjeg 
nagiba, te je crep nefunkcionalan, a izvesti krovni pokrivač specijalnom krovnom membranom, varenom na 
spojevima, postavljenom preko čvrste podloge (OSB ploča, ili daska). Varijantna rešenja su sendvič krovni 
termoizolacioni panel, ili pokriv od trapezasog lima, Postaviće se sa padom nužnim za odvodnjavanje krovne 
površine. Ako projektant PZI-a predvidi drugačiji pokrivač, mora se uklopiti u pad. Eventualno odstupanje visine 
venca je dozvoljeno, do 0.5m. po obodu, a zavisiće od stanja postojeće konstrukcije i specifičnih detalja 
uklapanja nove i stare konstrukcije, te opšivki venaca na južnoj fasadi. U tom slučaju je  nužno doterati raster 
fasade. Krovni pokrivač se postavlja na drvenu konstrukciju, uglavljen među ravne kalkane zgrade, sa padom na 
jednu vodu ka zapadu. Drvena konstrukcija se zasniva na poslednjoj međuspratoj AB konsrukciji. Na ploču se 
postavlja hidro izolacija (kao dopunska zaštita) i Presovana kamena vuna, ili ekstrudirani polistiren. 
Paneli, ili limovi krovnog pokrivača se proizvode i transportuju do 12m dužine. Kako je slivna ravan duga oko 13-
14m, nastavke raditi u nižem delu sliva. Početak i završetak panela mora biti blokiran profilisanim limom, sa 
okapnicom koja se uvlači u horizontalni oluk.  
 
Odvođenje atmosferskih voda sa krovnih slivova 
Atmosferske vode sa krovnih slivova odvesti kontrolisano u atmosfersku kanalizaciju, olučnom instalacijom. 
 



 
Ostali elementi koje je moguće izvesti 
 
Uz zgradu je moguće, ako se pokaže potrebnim, ugraditi sisteme tend, sklopivih, ili fiksnih, kao i čvrstih stabilnih 
montažno-demontažnih konstrukcija, koje ne ulaze u površinu zauzetosti terena, niti se knjiže kao “zemljište pod 
objektom”. 
Na zapadnom delu parcela, kao i na istoku parcele 2535/23, moguće je izvesti po posebnom odobrenju-prijavi,  
montažđno demontažne konstrukcije od čvrstih, stabilnih sistema (drvo, različiti metali, specijalno profilisana 
plastika) kao nosače terasa i pokriva koji će štiti od sunca, kiše, loma grana, od izmeta ptica kojih ima na 
okolnom drveću. 
 
Instalacije 
 
U matičnom objektu na kp.2535/18, već postoje sve instalacije i odgovarajući priključci. Objekat je priključen na 
Vodu, struju, kanalizaciju, telefon, kablovske internet siglnale. Na daljinski javni system toplovodnog grejanja 
objekat nije priključen. Zgrada će se grejati/hladidti sistemom pogonjenim strujom.  
 
Svi priključni punktovi su takvi da ispunjavaju zakonom i podzakonskim aktima propisane uslove. 
 
Instalacije u objektu-novim građevinama, se provode na pogodnim mestima, kao sakrivene, zamaskirane, ili 
ukopane. Instalacije koje je moguće pomerati usled kasnijih rekonstrukcija voditi tako da se mogu pomerati, te 
predvideti arhitektonski ispravo oblikovane maske. 
Instalacija hidrantske mrže postoji u objektu. Dogradnji predvideti na prizemlju i spratu priključak na zidne 
hidrante. Dogradnja na parceli 2535/24, uz novo projektovano stepenište, uz namenu trgovanja i poslovanja, te 
neugostiteljskih usluga, potencira ugradnju zidnog hidranta na prizemlju i spratu, za koj epostoji priključak u 
postojećem objektu. Obaveza je izrada protivšpožarnih projekata koji će definisati potrebe vodovodne instalacija. 
 

Predvideti elektro projektom osvetljenje fasade dekorativnim LED svetlom. 
 
 
1.10.2 Tehnički opis uređenja u zahvatu UPR-a i prostora u neposrednom okruženju zahvata 
 
Neposredno okruženje parcelea 2535/22, 2535/23 i 2535/24 KO Bor 1, u zahvatu UPR-a, je u direktnoj sprezi sa 
uređenjem predmetnih parcela. Radi obezbeđenja prilaza parcama i objektu, kao i zbog podizanja kvaliteta 
promenade koja je deo javnog interesa-prolaz pešaka trotoarom duž lokacije na istoku i zapadu, kao i prostor 
parkirališta na jugu, UPR postavlja uslove za uređenje javne površine, koju će urediti/investirati radove 
investitori zgrade. Investitor uređenje prihvata potencirajući društveno odgovorni odnos prema neposrednom 
okruženju svog objekta. 
1. Prema prkiralištu se ugrađuje jak potporni zid, na koji će se montirati lagana metalna ograda visine do 
1,0metar, za zaštitu pešaka zbog denivelacije terena na tom mestu. Zid je od livenog betona MB30, odonsno 
punioca, armiranih i punjeni MB30 masom, prema projektu konstrukcije; 
 
2. Na zapadnom delu promenade, proteže se trotoar uz ulicu Kralja Petra Prvog. Kako se očekuje da se 
izvođenjem radova ošteti trotoar, isti će se saniraiti i dovesti u ispravno stanje, a prostor oko kapitalnog drveća 
obraditi odgovarajućim betonskim ramom u nivou gazeće površine. 
 
3. Na istočnom delu promenade, proteže se trotoar uz ulicu Zeleni bulevar. Kako se očekuje da se izvođenjem 
radova ošteti trotoar, isti će se saniraiti i dovesti u ispravno stanje, a prostor oko kapitalnog drveća obraditi 
odgovarajućim betonskim ramom u nivou gazeće površine. Zeleničo će se potkresati i pravilno tretirati u smislu 
očuvanja i produžetka biološkog veka, kao i očuvanja bezbednosti prolaznika i vozila (stare krhke grane, propali 
delovi krošnji is l.). 
 
Svi pločnici se izvode od betonskih dilatiranih ploča većih površina, raven, ili “štampani” beton, ili ukrasnih ploča 
priodnog materijala, cigle, biber crepa, ili ploča prirodnog kamena, te sinterovanog granita.  Sve gazeće podloge 
moraju biti antiklizne. 
 
Na pločnicima (u nutar granica parcele) moguće se postaviti elemente urbane opreme, i manje montažne 
objekte, uz posebu saglasnotst/odobrenje, po ukazanoj potrebi korisnika prosotra. 
 
Kompletan porstor je osvetljen javnom rasveto, novim kandelabrima sa LED osvetljenjem. 
 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Odgovorni projektant objekata 
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Branimir A. Živanović, dipl.inž.arh. 
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Arhitekta Branimir A. Živanović dipl.inženjer 

 
 

 
Uslovi koji se moraju poštovati i dozvoljenja odstupanja 
 
1. Konstanta ovog UPR-a su regule koje se odnose na regulacione linije, građevinske linije i koncept fasade. 
 
2. Mora se poštovati nivelacija, ali je dozvoljeno minimalno otstupanje, koje bi se pojavilo kao posledica nužnih 
inženjerskih zahvata na objektu i na platoima. Konkretno, opredeljena visina venca objekta može se prilagoditi 
uslovima krovnog pokrivača i varirati do +/-0.5m. 
 
3. Obrada fasade je autorsko delo, prilagođeno zahtevima investitora, te se prilikom izrade  PGD i PZI 
dokumentacije, kao i tokom izvođenja radova, radi tehničkih usklađivanja, mora zatražiti  mišljenje autora ovog 
idejnog prešenja. 
 
4. Položaj instalacija u zemlji je moguće prilagoditi tehničkim uslovima terena vodeći se pravcem prostiranja 
datim u prilozima UPR-a. Nisu sve predviđene instalacije obavezne. Pribaviće se posebni uslovi JKP, shodno 
delatnostima koje će se obavljati u prostoru. 
 
5. Pošto se veći broj različitih instalacija provlači istom trasom, dozvoljeno je prilagođavanje trase radi 
uspostavljanja reda i ispunjenja propisa za svaku od instalacija.  
 

Donošenje i sprovođenje urbanističko-tehničkog dokumenta 
 
Ovaj urbanističko tehnički dokument – urbanistički porjkekat se donosi potvrđivanjem od strane nadležne 
gradske uprave za poslove urbanizma, a na osnovu mišljenja Komisije za planove grada Bora. 
 
Pre raspravljanja od strane Komisije za planove, dokument se izlaže javnom uvidu –  sprovodi se javna 
prezentacija dokumenta. Javna prezentacija traje sedam dana. 
Osam dana pre izlaganja javnom uvidu, vrši se objavljivanje javnog poziva u lokalnim novinama. 
 
Po obavljenoj javnoj prezentaciji dokumenta, komisija će saslušati i oceniti eventualne primedbe i komentar 
obrađivača, te o tome sačiniti pismeni izveštaj sa predlogom o prihvatanju dokumenta, na osnovu čega će 
nadležni organ potvrditi ovaj urbanisitički projekat. 
 
Urbanisitički projekat se sprovodi kroz centralnu objedinjenu proceduru,  izdavanjem lokacijskih uslova, 
sadržanih u ovom dokumentu i planu višeg reda, PGRu Bora, te po potrebi posebno pribavljenih uslova od 
Javnih preduzeća kroz CEOP. Urbanistički projekat sprovodi nadležna gradska uprava grada Bora, Odeljenje za 
poslove urbanizma i građevinarstva izdavanjem Lokacijskih uslova uz IDR projekte i izdavanjem  
građevinske dozvole uz PGD projektnu dokumentaciju. 
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GRAFIČKI DEO URBANISTIČKOG PROJEKTA 

„Urbanistički projekat za urbanističko-arhitektonsku razradu parcela  
kp.br.2535/18; 2535/22; 2535/23; 2535/24 KO Bor 1 

u Boru, u ulici Kralja Petra Prvog 9e  
i izgradnju zgrade poslovanja i usluga sa kompatibilnim stanovanjem, spratnosti P+1“ 

Sadržaj prema propisu: 
Pravilnik o sadržini, načinu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanističkog planiranja („Sl. glasnik R.S., br.32/2019, čl:76 i 77) 

0.00 Podloge  

0.01 Pregledna karta šireg područja oko predmetne lokacije -  Izvod iz Plana višeg reda   
0.02 Overena Kopija katastarskog plana 
 
0.03 

 
Overeni „Katastarsko-topografski plan“  

 
 

 

RAZRADA  UPR-a 
 

0. Obuhvat urbanističkog projekta – 0.1 grafički prikaz i 0.2 orto-foto prikaz parcele 

Regulacija i nivelacija (regulaciona linija, građevinske linije, visine) 

             Prikaz na nivou osnovnog gabarita objekta – temelj 

            Prikaz na nivou osnovnog gabarita objekta – prizemlje 

             Prikaz na nivou osnovnog gabarita objekta – sprat      

             Prikaz na nivou krovnih ravni 

1. Regulaciono – nivelaciono rešenje 
lokacije 

Karakterističan profil terena i nivelete objakta i terena 
Prikaz parking mesta – parkirališta 
Kolski i pešački saobraćaj 

Saobraćajna   
infrastruktura 
i priključci na javni put. Protivpožarni putevi i prilazi 
Komunalna infrastruktura 

SINHRON  PLAN 
Postojeće i Projektovano rešenje 
Sinhron prikaz 
Elektro instalacija i priključci 
Vodovodna instalacija i priključci 
Hidrantska mreža i priklučci 
Kanalizaciona instalacija i priključci 

2.  Prikaz saobraćajne i komunalne  
infra-struktue i sa priključcima na 
spoljnu mrežu. 
 
 

Priključci instalacija 

Telefonski – internet priključci 

3. Idejna arhitektonska rešenja objekta Osnove, preseci, fasade. Skica  posebnih delova 

4. Planirana parcelacija/preparcelacija   /                                  formirana je građevinska parcela 

Urbani dizajn i arhitektura Parterno uređenje lokacije - obuhvata UPRa 
Parterno uređenje sa bilansima površina 
- numerički parametri 

5. 
 

Zelenilo, nisko i visoko rastinje, rasveta 
6.  Prikazi lokacije i objekta iz različitih rakursa perspektive  
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    PARTERNO UREDJENJE
        BILANSI POVRSINA

Investitori:

Miloš Živaljević

Bor, SRB

Ioanis Apostolidis

Bor, SRB
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 Bor, ul.Kralja Petra Prvog 9e     Mini poslovno – tržno – uslužni centar     Izgled sa jugo-zapada 
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 Bor, ul.Kralja Petra Prvog 9e     Mini poslovno – tržno – uslužni centar     Izgled sa jugo-istoka 
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 АрхиБан 
Consulting enginiering and services Agency in architectury, urban development and building construction 

Агенција за консалтинг инжењеринг и пословне услуге у урбаном планирању, пројектовању и изградњи  
AArrcchhiiBBaann  

33..  
 
 
 
 

  
  

  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  

DOKUMENTACIJA URBANISTIČKOG PROJEKTA 

„Urbanistički projekat za urbanističko-arhitektonsku razradu parcela  
kp.br.2535/18; 2535/22; 2535/23; 2535/24 KO Bor 1 

u Boru, u ulici Kralja Petra Prvog 9e  
i izgradnju zgrade poslovanja i usluga sa kompatibilnim stanovanjem, spratnosti P+1“ 

Sadržaj prema propisu: 
Pravilnik o sadržini, načinu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanističkog planiranja („Sl. glasnik R.S., br.32/2019, čl:76 i 77) 

3.1 URBANISTIČKO – UPRAVNA DOKUMENTACIJA 
 

3.1.1 Uslovi za izradu urbanističkog projekta – Gradska uprava / Grad Bor   
3.1.2 Izvod iz važećeg plana PGR Bora 

Elektrodistribucija 
JKP VODOVOD 
JKP TOPLANA Bor 
TELEKOM 

3.1.3 
 

Uslovi imaoca javnih funkcija 

MUP-Sektor za vanredne situacije 
Kopija katastraskog plana Katastarska dokumentacija 
List nepokretnosti za predmetne parcele 

3.1.4 

Izvod iz KNWEB za javno zemljište u okruženju 
3.1.5 Overeni „Katastarsko-topografski plan“ ovlašćene geodetske organizacije 
3.1.6 Upotrebna dozvola za postojeći objekat na kp.br.2535/18 

3.2 DOKUMENTACIJA PROJEKTANTA – PLANERA 
 

3.2.1 Rešenje o registraciji firme za urbanističko projektovanje 
3.2.2 Rešenje o određivanju rukovodioca projekta – odgovornog urbaniste 
3.2.3 Rešenje o određivanju odgovornog projektanta 
3.2.4 Licenca odgovornog urbaniste 
3.2.5 Licenca Odgovornog projektanta 
  



 

  
 
 
 
 
 
 

  
 

 
 

 АрхиБан 
Consulting enginiering and services Agency in architectury, urban development and building construction 

Агенција за консалтинг инжењеринг и пословне услуге у урбаном планирању, пројектовању и изградњи  
AArrcchhiiBBaann  
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URBANISTIČKO-UPRAVNA DOKUMENTACIJA 
 

UPR 001/2021 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 







































17.4.2021. еКатастар непокретности: Подаци о непокретности

https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic/NepokretnostProperties.aspx?nepID=JDG1yDw/G8c1PdWeCvR9YQ==#top 1/1

Република Србија

Републички геодетски завод

Геодетско-катастарски информациони систем

* Број листа непокретности: 10626

katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic | 17.4.2021. 1:06:59

Подаци катастра непокретности

Подаци о непокретности 74384bc4-68eb-41f9-9254-0383e6bcd7bf

Матични број општине: 70327

Општина: БОР

Матични број катастарске општине: 715662

Катастарска општина: БОР I

Датум ажурности: 15.04.2021. 14:35

Служба: БОР

1. Подаци о парцели - А лист

Потес / Улица: КРАЉА ПЕТРА ПРВОГ

Број парцеле: 2535

Подброј парцеле: 18

Површина m²: 392

Број листа непокретности: 10626

Подаци о делу парцеле  

Број дела: 1

Врста земљишта: ГРАДСКО ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ

Култура: ЗЕМЉИШТЕ ПОД ЗГРАДОМ И ДРУГИМ ОБЈЕКТОМ

Површина m²: 392

Имаоци права на парцели - Б лист  

Назив: ЖИВАЉЕВИЋ (ЗВОНКО) МИЛОШ

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: 1/1

Терети на парцели - Г лист  

*** Нема терета ***

Забележба парцеле  

*** Нема забележбе ***

* Извод из базе података катастра непокретности.













17.4.2021. еКатастар непокретности: Подаци о непокретности

https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic/NepokretnostProperties.aspx?nepID=SeJ20rUc2xM1PdWeCvR9YQ== 1/1

Република Србија

Републички геодетски завод

Геодетско-катастарски информациони систем

* Број листа непокретности: 10626

katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic | 16.4.2021. 23:58:43

Подаци катастра непокретности

Подаци о непокретности 459bdf91-0e1f-46aa-806d-5716a1e619ca

Матични број општине: 70327

Општина: БОР

Матични број катастарске општине: 715662

Катастарска општина: БОР I

Датум ажурности: 15.04.2021. 14:35

Служба: БОР

1. Подаци о парцели - А лист

Потес / Улица: КРАЉА ПЕТРА ПРВОГ

Број парцеле: 2535

Подброј парцеле: 22

Површина m²: 41

Број листа непокретности: 10626

Подаци о делу парцеле  

Број дела: 1

Врста земљишта: ГРАДСКО ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ

Култура: ПАШЊАК 3. КЛАСЕ

Површина m²: 41

Имаоци права на парцели - Б лист  

Назив: ЖИВАЉЕВИЋ (ЗВОНКО) МИЛОШ

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: 1/1

Терети на парцели - Г лист  

*** Нема терета ***

Забележба парцеле  

*** Нема забележбе ***

* Извод из базе података катастра непокретности.



17.4.2021. еКатастар непокретности: Подаци о непокретности

https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic/NepokretnostProperties.aspx?nepID=1xFNdTvAbyk1PdWeCvR9YQ== 1/1

Република Србија

Републички геодетски завод

Геодетско-катастарски информациони систем

* Број листа непокретности: 10626

katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic | 17.4.2021. 0:00:23

Подаци катастра непокретности

Подаци о непокретности 4768095d-3e0f-45bb-96ca-85758bebd873

Матични број општине: 70327

Општина: БОР

Матични број катастарске општине: 715662

Катастарска општина: БОР I

Датум ажурности: 15.04.2021. 14:35

Служба: БОР

1. Подаци о парцели - А лист

Потес / Улица: КРАЉА ПЕТРА ПРВОГ

Број парцеле: 2535

Подброј парцеле: 23

Површина m²: 62

Број листа непокретности: 10626

Подаци о делу парцеле  

Број дела: 1

Врста земљишта: ГРАДСКО ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ

Култура: ПАШЊАК 3. КЛАСЕ

Површина m²: 62

Имаоци права на парцели - Б лист  

Назив: ЖИВАЉЕВИЋ (ЗВОНКО) МИЛОШ

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: 1/1

Терети на парцели - Г лист  

*** Нема терета ***

Забележба парцеле  

*** Нема забележбе ***

* Извод из базе података катастра непокретности.



17.4.2021. еКатастар непокретности: Подаци о непокретности

https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic/NepokretnostProperties.aspx?nepID=8VUy3qKmJ981PdWeCvR9YQ== 1/1

Република Србија

Републички геодетски завод

Геодетско-катастарски информациони систем

* Број листа непокретности: 10683

katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic | 17.4.2021. 0:12:09

Подаци катастра непокретности

Подаци о непокретности c74748e4-abfe-481c-ab5c-0061edb067cc

Матични број општине: 70327

Општина: БОР

Матични број катастарске општине: 715662

Катастарска општина: БОР I

Датум ажурности: 15.04.2021. 14:35

Служба: БОР

1. Подаци о парцели - А лист

Потес / Улица: КРАЉА ПЕТРА ПРВОГ

Број парцеле: 2535

Подброј парцеле: 24

Површина m²: 371

Број листа непокретности: 10683

Подаци о делу парцеле  

Број дела: 1

Врста земљишта: ГРАДСКО ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ

Култура: ПАШЊАК 3. КЛАСЕ

Површина m²: 371

Имаоци права на парцели - Б лист  

Назив: АПОСТОЛИДИС (ЕЛЕФТЕРИОС) ИОАНИС

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: 1/1

Терети на парцели - Г лист  

*** Нема терета ***

Забележба парцеле  

*** Нема забележбе ***

* Извод из базе података катастра непокретности.
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Агенција за консалтинг инжењеринг и пословне услуге у урбаном планирању, пројектовању и изградњи  
AArrcchhiiBBaann  

  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

3.2   
 
 
 

DOKUMENTACIJA PROJEKTANTA – PLANERA 
 

UPR 001/2021 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 



  
  
  



  
 

 
 
 

 АрхиБан 
Consulting enginiering and services Agency in architectury, urban development and building construction 

Агенција за консалтинг инжењеринг и пословне услуге у урбаном планирању, пројектовању и изградњи  
AArrcchhiiBBaann  

  
  
  
  

33..22..22  
  
  

REŠENJE O ODREĐIVANJU ODGOVORNOG URBANISTE 
 
Na osnovu odredbi Zakona o planiranju i izgradnji  
(Sl, glasnik RS br.72/09 i 81/09 – isp, 64/2010-odluka US, 24/11, 121/12, 42/13 i 50/13, 98/13, 132/2014, 145/2014, 
83/2018, 31/2019 i 37/2019, 9/2020)  
 
za  
 
ODGOVORNOG  URBANISTU, 
 
rukovodioca izrade urbanističko-tehničkog dokumenta  
 

određujem lice angažovano u privrednom subjektu: 
 
BBrraanniimmiirr  AA..  ŽŽiivvaannoovviićć,,  ddiippll..iinnžžeennjjeerr  aarrhhiitteekkttuurree. br. licence IKS: 200 0126 03 
________________________________________________________________________________ 
 
OBRAZLOŽENJE 
 
Imenovani ispunjava uslove propisane u pogledu stručne spreme i prakse, da može 
samostalno da izrađuje urbanističku dokumentaciju. 
Imenovani je dužan da se pri izradi Urbanističkog projekta pridržava važećih 
zakonskih odredbi, važeće urbanističko-planske dokumentacije, tehničkih propisa, 

ormative i standarda, kojima je regulisana predmetna oblast. 
 
Obrađivač:  

Агенција за консалтинг инжењеринг и пословне услуге 
АРХИБАН / ARCHIBAN 

ББррааннииммиирр  ЖЖииввааннооввиићћ  ппрр..  ББоорр,,  ШШииссттееккоовваа  55 
 
 

  

  
  
  
  
  

„Urbanistički projekat za urbanističko-arhitektonsku razradu parcela  
kp.br.2535/18; 2535/22; 2535/23; 2535/24 KO Bor 1 

u Boru, u ulici Kralja Petra Prvog 9e  
i izgradnju zgrade poslovanja i usluga sa kompatibilnim stanovanjem, spratnosti P+1“ 

Broj dokumentacije:  
Mesto i datum:  

UP 002/2020 UPR 001/2021 
27.10.2020.god.  Bor 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 
 
 

 

 
 
 

 АрхиБан 
Consulting enginiering and services Agency in architectury, urban development and building construction 

Агенција за консалтинг инжењеринг и пословне услуге у урбаном планирању, пројектовању и изградњи  
AArrcchhiiBBaann  

  
  
  
  

33..22..33  
  
  

REŠENJE O ODREĐIVANJU ODGOVORNOG PROJEKTANTA 
 
Na osnovu odredbi Zakona o planiranju i izgradnji  
(Sl, glasnik RS br.72/09 i 81/09 – isp, 64/2010-odluka US, 24/11, 121/12, 42/13 i 50/13, 98/13, 132/2014, 145/2014, 
83/2018, 31/2019 i 37/2019, 9/2020)   
 
za  
 
ODGOVORNOG  PROJEKTANTA, 
 
izrade Idejnog rešenja objekta u urbanističko-tehničkom dokumentu  
 

„Urbanistički projekat za urbanističko-arhitektonsku razradu parcela  
kp.br.2535/18; 2535/22; 2535/23; 2535/24 KO Bor 1 

u Boru, u ulici Kralja Petra Prvog 9e  
i izgradnju zgrade poslovanja i usluga sa kompatibilnim stanovanjem, spratnosti P+1“ 

 
određujem lice angažovano u privrednom subjektu: 
 
BBrraanniimmiirr  AA..  ŽŽiivvaannoovviićć,,  ddiippll..iinnžžeennjjeerr  aarrhhiitteekkttuurree. br. licence IKS: 300 0557 03 
________________________________________________________________________________ 
 
OBRAZLOŽENJE 
 
Imenovani ispunjava uslove propisane u pogledu stručne spreme i prakse, da može 
samostalno da izrađuje arhitektonska idejna rešenja u urbanističkoj dokumentaciji. 
Imenovani je dužan da se pri izradi idejnih rešenja Urbanističkog projekta pridržava važećih 
zakonskih odredbi, važeće urbanističko-planske dokumentacije, tehničkih propisa, 

ormative i standarda, kojima je regulisana predmetna oblast. 
 
Obrađivač:  

Агенција за консалтинг инжењеринг и пословне услуге 
АРХИБАН / ARCHIBAN 

ББррааннииммиирр  ЖЖииввааннооввиићћ  ппрр..  ББоорр,,  ШШииссттееккоовваа  55 
 
 

  

    
  
  
  

Broj dokumentacije:  
Mesto i datum:  

UP 002/2020  UPR 001/2021 
27.10.2020.god.  Bor 



  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  



 

  
  
  
  
  
  
  
  
  
  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

AArrcchhiiBBaann  
Consulting engineering and services  Agency  -  architectural design, urban development and  building construction 
Агенција за консалтинг инжењеринг и пословне услуге у урбанистичком планирању, пројектовању и изградњи 

ААррххииББаанн  
 
 
 
 
 

Arhitekta Branimir A. Živanović dipl.inž. 
+381 (0)63 7724689   +381 (0)30 458760 

archiban.agency@gmail.com 
FB: Archiban Agency company 
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