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IZJAVA ODGOVORNOG URBANISTE 
 
 
Kao odgovorni urbanista za izradu „Urbanističkog projekta za urbanističko-arhitektonsku razradu parcele 
kp.br.2538/13 KO Bor 1, u Boru, u ulici Kralja Petra Prvog b.b. i neposrednog okruženja parcele i 
izgradnju stambeno-poslovne zgrade P+1“, za oznakom dokumenta UPR 002/2019, od 29.11.2019. 
godine, ovim 
 

I Z J A V LJ U J E M 
 
1. Da je predmetni Urbanistički projekat urađen u skladu sa propisima:  
„Zakon o planiranju i izgradnji“ (Sl, glasnik RS br.72/09 i 81/09 – isp, 64/2010-odluka US, 24/11, 121/12, 42/13 
i 50/13, 98/13, 132/2014, 145/2014, 83/2018)  i  
“Pravilnik o sadržini, načinu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanističkog planiranja” 
("Službeni glasnik RS", broj 32 od 3. maja 2019); 
 
2. Da je predmetni Urbanistički projekat urađen u skladu sa važećom urbanističko-planskom 
dokumentacijom, planom višeg reda  Plan generalne regulacije gradskog naselja Bor (sll. List opština 
br.1/18 i 3/18); 
 
3. Da je predmetni Urbanistički projekat urađen u skladu sa aktom Gradske uprave Grada Bora 
“Informacija o lokaciji sa uslovima za izradu urbanističkog projekta“ (br.350-35/2019-III/05, od 
11.029.2019.godine za investitora Rdovanović Vukoja). 
 
4. Da su prilikom izrade predmetnog Urbanističkog projekta za izgradnju stambeno-poslovne zgrade  
poštovani i primenjeni važeći propisi, standardi i normativi. 
 
 
 
Odgovorni urbanista: Branimir A. Živanović, dipl.inž.arh. 
 
 
Broj licence: 200 0126 03 
 
 
Lični pečat: Potpis: 
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Saglasnost invetitora na projektovana rešenja primio rukovodilac izrade urbanističkog projekta,  
odgovorni urbanista  

 
 
 
 

dipl.inž.arhitekture Branimir A. Živanović 
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Saglasnost investitora na projektovano rešenje  
sa izjavom o prihvatanju obaveze uređenja neposrednog okruženja parcele 

 
 
 

SAGLASNOST INVESTITORA NA PROJEKTOVANO REŠENJE 
 
 
Izjavljujem saglasnost na projektovana rešenja dokumenta UPR 002/2019, od 29.11.2019.godine - 
Urbanističkog projekta za urbanističko-arhitektonsku razradu parcele kp.br.2538/13 KO Bor 1, u Boru, u 
ulici Kralja Petra Prvog b.b. i neposrednog okruženja parcele i izgradnju stambeno-posleovne zgrade 
P+1, koji je uradila firma AGENCIJA ARHIBAN BOR, iz Bora, ul.Šistekova br.5, odgovorni urbanista 
Branimir A. Živanović, dipl inž arhitekture. 
 
Saglasan sam sa prostornim rešenjima i idejnim arhitektonskim rešenjem stambeno-poslovnog objekta. 
Projekat je urađen prema datom projektnom zadatku. 
 

 
 

Investitor 
 
 

_________________________________ 
Radovanović Vukoje Bor 
JMBG 2608967751018 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Izjava investitora 
uz 

Urbanističko-tehnički dokument  
URBANISTIČKI PROJEKAT UPR 002/2019 AGENCIJA ARHIBAN BOR 

 
 
 
 
 
 
 

Izjava investitora  
o prihvatanju obaveze uređenja neposrednog okruženja parcele 

 
 
 
Potencirajući odgovorno društveno ponašanje, ovom izjavom prihvatam obavezu uređena 
neposrednog okruženja moje parcele kp.br.2538/13 KO Bor 1, a koja su predviđena ovim 
urbanističkim projektom UPR 002/2019 od 29.11.2019.god. koji je izradila AGENCIJA ARHIBAN 
BOR.  
 
To je izgradnja pešačkih komunikacija (stepeništa i rampe za invalide i roditelje sa dečijim 
kolicima) koje se prostiru sa južne i severne strane moje parcele na javnom zemljištu u svojini 
Grada Bora, a koje su u interakciji sa uređenjem moje parcele, kao i uređenje dela javnog 
zelenila uz zapadnu stranu parcele.  
 
Urediću i dve površine za igru dece na javnom zemljištu sa severne i zapadne strane moje 
parcele, kako je predmetnim projektom dato.  
 
Takođe prihvatam obavezu datu predmetnim UPR-om 002/2019 AGENCIJA ARHIBAN BOR, da u 
cilju zamene postojećeg zelenila na mojoj parceli umesto tri postojeća stabla zasadim ćetiri 
nova stabla, kao i da na mestu koje mi u gradu odredite zasadim dvanaest novih stabala 
mladica autohtone vrste, kao doprinos unapređenju gradskog zelenila i zaštiti životne sredine. 
 
 
 

Investitor 
 
 

_________________________________ 
Radovanović Vukoje Bor 
JMBG 2608967751018 

 
 
 
 
 
 
 
 



 

 
 
 
 
 
 

  
 

 
 

 АрхиБан 
Consulting enginiering and services Agency in architectury, urban development and building construction 

Агенција за консалтинг инжењеринг и пословне услуге у урбаном планирању, пројектовању и изградњи  
AArrcchhiiBBaann  

  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

RAZRADA URBANISTIČKOG PROJEKTA 
 

UPR 002/2019 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 
 
 

  
 

 

 АрхиБан 
Consulting enginiering and services Agency in architectury, urban development and building construction 

Агенција за консалтинг инжењеринг и пословне услуге у урбаном планирању, пројектовању и изградњи  
AArrcchhiiBBaann  

 
Projektni zadatak invetitora za izradu Urbanističkog projekta  

primio rukovodilac izrade urbanističkog projekta,  
odgovorni urbanista  

 
 
 

dipl.inž.arhitekture Branimir A. Živanović 
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PROEJKTNI ZADATAK  
ZA IZRADU 

URBANISTIČKOG PROJEKTA  
 
 
Na kp.br.2538/13 KO Bor 1 planirati višenamensku stambeno poslovnu zgradu, spratnosti P+1, prema 
urbanističkim odredbama koje su date u Uslovima za izradu urbanističkog projekta br.350-35/2019-
III/05., gde će zgrada zauzeti dozvoljenih 60% površine parcele. Prema ulici Kralja Petra Prvog iskorisitit 
maksimalno  fasadu, ako može celom širinom lokacije. Spratnost zgrade bi bila prizemlje i sprat. Čista 
konstruktivna visina prostorija na oba etaža treba da bude 4,0m. 
Pkako je parcela na najboljem mestu u gradu, u pešačkoj zoni, zgradu pravim kao komercijalni objekat, 
za izdavanje zainteresovanim zakupcima, ili obavljanje rada ličnim radom. Iz tog razloga, predvideti sve 
namene koje mogu da egzistiraju na ovoj lokaciji.  
 
U objektu predvideti deo za poslovanje (i sve ostale dozvoljene delatnosti) i deo za stanovanje, sa tri 
manja stana. Stambeni prostor predvideti na spratu, orijentisan najviše ka severu. 
 
Objekat projektovati tako da u prizemlju bude jedan veliki višenamenski lokal, koji se može podeliti na 
tri manja lokala, približno jednakih površina i oblika. U tom smislu predvideti i toalete i druge mokre 
čvorove. Kako se ne zna konkretna namena, jer ista će zavisiti od poslovnih opredeljenja zakupaca, 
predvideti maksimalnu opremu kada je u pitanju protivpožarna zapštita, mokri čvorovi i ostali važniji 
elementi koji bi bili potrebni za različite delatnosti. 
Na spratu projektovati jedan veći lokal kao dečiju igraonicu-rođendaonicu, koji bi se mogao podeliti. 
 
Fasade obraditi jednostavno, a efektno, sa što više staklenih površina. Na spratu predvideti parapete od 
1,0m visine pod prozorima. Stanovima predvideti standardne prozore. 
Pred objektom ostaviti maksimalno moguće prostor/plato za izlaganje roba, ugostiteljsku baštu, 
postavljenje raznog mobilijara i slično. 
Neposredno okruženje parcele urediti tako da ostali građani mogu da neometano koriste dosadašnje 
prolaze, uz poboljšanje uslova kretanja. Želim da uredim i prostor za igru dece u okruženju van parcele. 
  

 
Investitor 

 
 

_________________________________ 
Radovanović Vukoje Bor 
JMBG 2608967751018 
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TEKSTUALNI DEO URBANISTIČKOG PROJEKTA 

Urbanistički porjekat za urbanističko arhitektonsku razradu parcele kp.br.2538/13 KO Bor 1 i 
neposrednog okruženja parcele i izgradjnu stambeno-poslovnog objekta P+1 

u Boru, u ulici Kralja Petra Prvog b.b. 
Sadržaj prema propisu: 
Pravilnik o sadržini, načinu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanističkog planiranja („Sl. glasnik R.S., br.32/2019, čl:76 i 77) 

0 UVOD Cilj izrade urbanističkog prjekta 
1 Pravni i planski osnov 

 
 

Pravni osnov 

Planski osnov 

2 Obuhvat urbanističkog proejkta 
       

Obuhvat – granica zahvata 
Debata postojećeg stanja 

3 Uslovi izgradnje Namena prostora 

Regulacija i nivelacija 

Pristup lokaciji (kolski, pešački, invalidi, deca i stari) 

Način rešenja parkiranja 
Protiv-požarni putevi i mogućnost intervencije 
vatrogasnim vozilima 
Energetska efikasnost  

4 Numerički pokazatelji  
 
 
 
 

Površine 
Indeksi izgrađenosti i zauzetosti 
Spratnost, visine 
Broj parking mesta 
Procenat zelenih površina 
Sintezni prikaz urbanističkih pokazatelja 

5 Način uređenja slobodnih i zelenih površina Popločani, korisni prostori Parterno uređenje 
Zelene površine  
Ograđivanje i urbana oprema 

6 Način priključenja na infrastrukturnu mrežu Elektro mreža i priključak 
Vodovodna mreža i priključak 
Kanalizaciona mreža i priključak 
Telefonska mreža i priključak 
Toplovodna mreža i priključak 

7 Inženjersko-geološki uslovi Uslovi plana i obaveze investitora 
8 Mere zaštite životne sredine 
9 Mere zaštite nepokretnih i kulturnih dobara 

10 Tehnički opis objekta i po potrebi faznost 
gradnje 

Tehnički opis objekta 
Tehnički opis uređenja u neposrednom okruženju 
parcele 



TEKSTUALNI DEO URBANISTIČKOG PROJEKTA                     1. 
 

0. UVOD 
 

Cilj izrade  
Urbanističkog projekta   

 

Cilj izrade ovog urbanističkog projekta (UPR-a) je sprovođenje PGR-a Bora, 
kojim je propisana obaveza izrade UPRa za dalju razradu lokacije, čime se  
stvaraju uslovi za racionalno korišćenje prostora i pribavljanje propisanih 
odobrenja za izgradnju objekata i uređenje zemljišta, sa akcentom na  
interes i poslovna opredeljenja investitora-vlasnika zemljišta.  
Arhitektonsko-urbanističkom razradom parcele definisaće se elementi 
urbanog dizajna same parcele u privatnoj svojini i njenog neposrednog 
okruženja u javnoj svojini, a u opredeljenom obuhvatu UPR-a.  
Konačni cilj je izgradnja objekta, poslovno-stambene zgrade i poboljšanje 
uslova korišćenja javnog prostora koji je u interakciji sa načinom korišćenja i 
uređenja predmetne parcele kp.br.2538/13 KO Bor 1.  

„Zakon o planiranju i izgradnji“ (Sl, glasnik RS br.72/09 i 81/09 – isp, 64/2010-
odluka US, 24/11, 121/12, 42/13 i 50/13, 98/13, 132/2014, 145/2014, 83/2018) . 

“Pravilnik o sadržini, načinu i postupku izrade dokumenata prostornog i 
urbanističkog planiranja” ("Službeni glasnik RS", broj 32 od 3. maja 2019) 

1.A  
Pravni osnov izrade  

Urbanističkog projekta  
 
 „Uslovi za izradu urbanističkog projekta“ br.350-35/2019-III/05,  

(od 11.09.2019.godine za investitora Rdovanović Vukoja iz Bora). 

1.B  
Planski osnov izrade 

Urbanističkog projekta  

Plan generalne regulacije gradskog naselja Bor  
(sll. List opština br.1/18 i 3/18).   

Prvenstveno, razrađuje se građevinska parcela, provedena u Katastru 
nepokretnsti za KO Bor 1, sa oznakom kp.br.2538/13.  
 

Prava raspolaganja investitora, vlasnika zemljišta u privatnoj svojini 
ograničena su na granice predmetne parcele, dok je predviđen obuhvat UPR-
a orujentisan i na deo prostora u javnoj svojini, neposredno oko parcele, a iz 
razloga interakcije pojedinačnog i javnog interesa, odnosno tretmana  prilaza 
parceli i prostora koji će se divastirati izgradnjom na samoj parceli, kao i 
radovima na komunalnim priključcima predmetne parcele, koji će se izvesti 
na javnom zemljištu. Kako investitor, potencirajući odgovorno društveno 
ponašanje, prihvata obavezu uređenja/investiranja u uređenje prostora u 
neposrenom okruženju, zahvat je definisan tako da je moguće sprovesti 
korektno uređenje prostora. 
 

Granice obuhvata Urbanističkog projekta su prikazane u grafičkom prilogu, a 
prostiru se zahvatajući deo velike parcele br.2538/1 koja meandrira oko 
predmetne parcele 2538/13. Opisno, obuhvat je postavljen trasama: ulicom 
Kralja Petra Prvog sa istoka (kp.br.4416); po parkiralištu na jugu (2538/1); 
iza javnog zelenila na zapadu (2538/1);  i do zgrade „Tekijanke“ na severu . 
 

Koordinate tačaka br x y 

1 7588557.31 4880172.13 

2 7588548.95 4880169.50 

3 7588530.17 4880163.62 

4 7588537.37 4880141.14 

Parcela u svojini investitora, 
Kp.br.2538/13 KO Bor 1 ima površinu 
656,00 m2, omeđana je tačkama: 

5 7588563.98 4880150.34 

A 7588574.53 4880142.41 

B 7588563.89 4880177.96 

C 7588547.75 4880172.73 

D 7588545.88 4880178.47 

E 7588514.97 4880168.97 

2. 
Obuhvat Urbanističkog 

projekta - Granica zahvata 

Linija obuhvata UPR-a  
Koja zahvata opredeljenih 2.043,00 m2, 
uključujući parcele 2538/13 i deo 
2538/1, definisana je tačkama: 

F 7588528.24 4880126.15 

Vizuelni prikaz obuhvata UPR-a 
je u delu 2. (Grafički deo UPR-
a), u listovima: 
 

Izvod iz urbanističkog plana (PGR gradskog naselja Bor); 
Overeni KTP; 
Orto-foto snimak područja. 
 



 2.1 Parcela u obuhvatu UPR/a             PODACI  O LOKACIJI / ZATEČENO STANJE 
 

Mat.br.KO:      715662   KO Bor 1 Opšti podaci područja 

Šifra mesta :  706418   19210 Bor Mat.br. 70327 19210 Bor 

Evidencija  List nepokretnosti br.8568  za KO Bor 1. 

Parcela kp.br.2538/13  KO Bor 1 

Vrsta zemljišta Gradsko građevinsko zemljište 

Površina ukupno 656 m2 

Pod zgradama 0.00 m2 

Zemljište-parcela 

Kp.br.2538/13 
KO BOR 1 

Način korišćenja Građevinska parcela 

Nosioci prava na zemljištu Vrsta prava Oblik svojine Obim udela Napomena 

Radovanović (Sava) Vukoje   
JMBG 2608967751028 
1199221100  BBoorr,,  SStteevvaannaa  MMookkrraannjjccaa,,bbrr..2211  

 
SVOJINA 

 
PRIVATNA 

 
1/1 (celo pravo) 

Nema objekata na 
parceli 

Kp.br.2538/1  
         KO Bor 1               Parcela u neposrednom okruženju – međaš 

Nosioci prava na zemljištu Vrsta prava Oblik svojine Obim udela Napomena 

Republika Srbija Svojina Državna 1/1 (celo pravo) 

GRAD BOR  (m.b: 07339526) Korišćenje Javna 1/1 (celo pravo) 

Ova parcela okružuje 
predmetnu 2538/13 

 

Opis prostora i namena – zatečeno stanje 

Prostor koji se razrađuje nalazi  se u Boru, u stambeno - poslovnoj zoni centralnog dela Bora, u ulici „Kralja 
Petra Prvog“, u samom središtu pešačke zone, odmah u nastavku zgrade poznate kao „Nova tržnica“, ili 
„Tekijanka“, na mestu koje je nekada imalo ime "88 Titovih ruža“.  
Konkretno, obrađuje se prostor parcele u KO Bor 1, i to: kp.br.2538/13, u privatnoj svojini Radovanović Vukoja 
iz Bora i neposredno okruženje koje čini deo parcele kp.br.2538/1 KO Bor 1.  
Parcele su gradsko građevinsko zemljište.  
 

Prostor je neuređen, nasut je tako da se dobije plato, koji je trebao da bude park. Na istočnom krilu lokacije 
nalaze se tri drveta, deformisana, iznikla na visini od oko 1m, od kote ulice, odnosno kote trotoara. Po parceli se 
mestimično održala trava, a na zapadnom krilu je razvijena živa ograda, žbunasto i visoko drvenasto listopadno 
zelenilo. Južno i istočno od parcele nalaze se javna parkirališta u službi ove urbane zone. 
 

Infrastruktura i kominalna opremljenost lokacije 
 

Od infrastrukture parcelu presecaju vod fekalne kanalizacije i atmosferske kanalizacije, a tangira je linija 
bakarnog kabla telefonije, što će se imati u vidu kod izrade urbanističkog projekatai tokom izgradnje. Po obodu 
predmetne percele postoje sve gradske instalacije, uglavnom ukopane u obodu parcele.  
Tu su: Vodovodna mreža; Kanalizaciona mreža, elektro vodovi; optički vod telefonske instalacije i toplovod. 
Od supra strukture na prostoru parcele su komunalni objekti nisko gradnje, trotoari, staze stepeništa, kao i deo 
okolne javne rasvete (kandelabri) i zelenilo. 
U neposrednoj blizini (južno) je parkiralište, na kome je baterija kontejnera za odlaganje smeća. 
 

Posebni komunalni priključci za predmetnu parceleu, odonsno objekat na parceli, nisu obezbeđeni, tako da se 
parcela, sa aspekta komunalnih priključaka, smatra neopremeljenom. 
Prostori za parkiranje su na više mesta u neposrednom okruženju parcele, kao i kolski prilazi parceli, pa je sa tog 
aspekta parcela opremljena, dostupna sa javnog puta. 
Pešački tokovi se protežu severno, južno i istočno oko same parcele. Prilazi parceli su u tom smislu obezbeđeni. 
 
Napomena: Pojedinačni interes (korišćenje zgrade i parcele) i javni interes (prolazi koji vode do predmetne 
parcele i zgrade, te stambenih zgrada u okruženju, do parkirališta i ostalih objekata), na ovom mestu su u tesnoj 
sprezi, pa će se rekonstrukcijom ovih komunikacija u neposrednom okruženju, odnosno u zahvatu UPR-a, stvoriti 
uslovi za nesmetani prilaz objektu na predmetnoj parceli, dok će se sfera javnog interesa unaprediti podizanjem 
kvaliteta prolaza, urbane i  komunalne opreme, u funkcionalnom i tehničkom smislu.  
 

Dosadašnja namena prostora na kome je predmetna parcela, u smislu dosadašnjeg načina korišćenja, je bila 
zelenilo, po kome su se igrala deca manjeg uzrasta. Investitor je opredelio projektnim zadatkom i posebnom 
izjavom, da okolni prostor parcele uredi za nastavaljanje dosadašnjeg načina korišćenja, odnosno igru dece, pa 
će se u tom smilu predvideti uređeno dečije igralište, sa sanacijom zelenila u neposrednom okruženju. 



 

3. Uslovi izgradnje (urbanističko arhitektonsko rešenje) 

Prostor je u PGR-u BORa lociran u delu PROSTORNA CELINA IV, u 
okviru lokacije br.1, definisana kao zona poslavanja i usluga. 

Pretežna namena prostora u PGR-u je: POSLOVANJE I USLUGE. 
Kompatibilana namena prostora koju podržava PGR je: STANOVANJE 

Definisana namena objekta na parceli, data uslovima za izradu ovog UPR-a 
je: trgovina, ugostiteljstvo, uslužne delatnosti koje ne ugrožavaju životnu 
sredinu, ne stvaraju buku, kao i ostale kompatibilne namene u vidu 
stanovanja. 

3.1 Namena prostora 
(Namena površina) 
i 
namena objekta 

Projektovana namena objekta je POSLOVNO - STAMBENA ZGRADA. 
Kada je u pitanju privređivanje u poslovnom delu objekta, isti je 
projektovan kao komercijalni prostor, za rentiranje, ili obavljanje delatnosti 
ličnim radom investitora.  
Iz tog razloga, delatnosti za koje je projektovan objekat su iz najšireg 
spektra delatnosti  usluga (ugostiteljskih, zdravstvenih, kursevi iz oblasti 
prosvete, poverene usluge građanstvu, igraonice, rođendaonice i ostale, 
trgovinja, te različitog poslovanja, sporta i rekreacije) koje se mogu 
obavljati kao centralne i prateće aktivnosti grada, a predviđene su PGR-om, 
odnosno iz spektra onih delatnosti koje ne ugrožavaju životnu sredinu, ne 
stvaraju buku i druge vidove zagađenja koja se ne mogu na uspešan način 
propisanim tehničkim merama dovesti u propisane okvire, kao i one 
delatnosti koje u zakonskom, etičkom i kulturnom smislu mogu da se 
obavljaju u okruženju, shodno široj nameni prosotra datoj PGR-om. 

Regulaciona linija 
 

Definisana je istočnom izvodnicom parcele 2538/13 KO Bor 1, kao glavna 
regulacija ka pristupnoj ulici“ Kralja Petra Prvog“. Definišu je geodetske 
koordinate parcele, tačke:  
br.1 (x:7588557.31/ y:4880172.13) i br.2 (x:7588548.95 / y: 4880169.50). 
Oko predmetne parcele je samo jedan sused, to je kp.br.2538/1 KO Bor 1. 
Ostale izvodnice parcele u privatnoj svojini su takođe linije regula i 
definisane su koordinatnim tačkama parcele br.3,4,5 (popis tačaka dat u 
delu 2- parcela i obuhvat plana)  

Građevnska linija 
 

Definisana je istočnom izvodnicom objekta na parceli 2538/13 KO Bor 1, 
kao glavna građevinska linija ka pristupnoj ulici“ Kralja Petra Prvog“. 
Udaljena je od regulacione linije 7,20m (u tački 2) i 7,10 (u tački 1). 
Severna građevinska linija se poklapa sa regulacionom na severu. 
Model za uspostavljanje građevinske linije je „marka“- površina u procentu 
dozvoljene zauzetosti parcele od 60%.  Građevinske linije definišu 
geodetske koordinate, kao temena „marke“ objekta:  

Koordinate Građevinskih linija Br. x y 

1 7588557.31 4880172.13 

2 7588548.95 4880169.50 

3 7588530.17 4880163.62 

G.L. Istok  (tačke 1 i 2); 
G.L. Sever  (tačke 2 i 3); 
G.L. Zapad (tačke 3 i 4); 
G.L. Jug      (tačke 4 i 1)     4 7588537.37 4880141.14 

3.2 Regulacija i nivelacija 

Nivelacija terena 
 

Teren u parceli 2538/13 je nivelisan na dva osnovna nivoa.  
Istočni nivo, na niveleti približnoj niveleti pristupne ulice. Kota terena na 
istoku je +388,00. To je i kota poda prizemlja zgrade.  
Zapadni nivo na koti + 390,45, sa koga se pristupa spratnom delu zgrade. 
Javne površine u zahvatu, na južnom krilu su na niveleti +388.00 na istoku 
krila, odnosno na +390.15 na zapadnom krilu južne pešačke promenade. 
Svi pločnici oko objekta su u padu 0,5% ka zelenilu, odnosno ka sabirnim 
rigolama, ili slivnim kanalima pokrivenim rešetkom. Atmosferske vode se 
odvode u gradsku atmosversku kanalizaciju. Zelene površine-pad 1,5%. 
Betonirane, popločane, ili asfaltirane javne površine i stepeništa u zahvatu 
plana, izvešće se sa padom od 0,5% ka slivnim rigolama i kanalima.   



Pristup lokaciji 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Lokaciji je obezbeđen kolski i pešački pristup.  
Kolski pristup lokaciji je sa ulice „Kralja Petra Prvog“, celim uličnim frontom 
zahvata UPR-a. Sekundarni kolski prilaz je sa parkinga na jugo-zapadnom 
delu parcele. Alternativni (nužni) kolski prilaz moguć je sa severne strane, 
pored zgrade Tekijanke. 
Pešački pristup je sa ulice „Kralja Petra Prvog“, ceo ulični fronto zahvata.  
Prizemlju zgrade prilazi se sa istočne i delimično južne strane.  
Spratu zgrade, prilazi se sa severne strane (stambeni deo) i sa južne strane 
(poslovni deo na spratu). 
Mreža saobraćajnica kolskog saobraćaja, javnih parkirališta i pešačkog 
saobraćaja, zadovoljava potrebe investitora nove lokacije, kako za 
parkiranjem vozila, tako i za nesmetanim prilazima. 

3.3 

Pristup invalidnim 
licima, starima i 
roditeljima sa decom  

Invalidna lica, stara lica, deca nižeg uzrasta, roditelji sa dečijim kolicima i 
druge slične potrebe kretanja, zadovoljene su postojećom saobraćajnom 
strukturom (od pristupne ulice, preko parkirališta) do oba nivoa objekta, sa 
istoka, juga-sa parkinga i sa severa pored zgrade Tekijanke. U cilju 
unapređenja i skraćenja ovih puteva, planira se rampa sa odmorištima i 
rukohvatima, u javnoj površini južno od objekta, kao deo zadovoljenja 
javnog interesa. Na kraju rampe obavezno ugraditi pogodnu zaustavnu 
barijeru prema pristupnoj ulici. Uz rampu i stepeništa ugrađuju se rukohvati 
za odrasle i decu nižeg uzrasta. 
Prizemnom delu objekta pristup invalidnih lica je direktno sa trotoara preko 
uređenog pločnika, a za sprat predvideti u stepenišnom bloku zgrade, 
mobilnu elektro “lift-stolicu”, ili platformu za kretanje po kosoj ravani.  

3.4 Način rešenja 
parkiranja 

Parcela-objekat se nalazi u ulici koja čini jednu od pešačkih zona Bora. 
Potencijalni korisnici objekta, procenjeno, najčešće će dolaziti pešice, dok 
stalni korisnici (tri garsonjere) podrazumevaju tri parking mesta, koja su na 
raspolaganju u bloku parkirališta istočno, preko puta ulice. U neposrednom 
okruženju postoji više javnih parkirališta. 
U postupku je formiranje gradskog parking servisa i postojaće mogućnost 
povremenog, ili duževremenog zakupa parking mesta na javnim 
parkiralištima. 
 

Sastavni deo ovog UPR-a su uslovi MUP-a, Sektora za vanredne situacije, 
Odeljenje za vanredne situacije u Boru 09.8.1 br.217-10-14/19,  
od 12.07.2019.godine. Uslovi su u dokumentaciji UPR-a, sa propisima. 
 

3.5 
 

Protiv-požarni putevi 
i uslovi požarne 
zaštite. 
 

U cilju ispunjenja propisanih uslova zakonom i podzakonskim aktima, datim 
u uslovima MUP / SVS, predviđa se visok stepen protivpožarne zaštite iako 
objekat po nameni i kapacitetu ne spada u objekte posebne zaštite. 
Predviđena je hidrantska mreža oko objekta , sa dva podzemna hidranta i 
jednim nadzemnim, kao i unutrašnja hidrantska mreža u samom objektu sa 
4 zidnih hidranata. Takođe se objekat mora opremiti prenosivim PP 
aparatima S6A (stambeni-2x; svaki lokal sa minimum 2kom i svaki magacin 
sa po jednim aparatom za početno gašenje). 
Komunikacije u objektu su dimenzionisane da pruže brzu evakuaciju 
prisutnih u slučaju bilo kakvog akcidenta. Ceo stakleni fasadni panel 
prizemlja je otvoriv i lako rušiv.  
Na spratu je jedan ulaz-izlaz za poslovni prostor, kao i  protivpožarni otvor 
– obeleženi, lako rušiv deo zida ka hodniku stambenog dela, radi sigurnije 
evakuacije u slušaju nužde. Velike, lako rušive staklene površine fasadnih 
panela(prozori), omogućavaju brzu evakuaciju dimova i gasova u slučaju 
požara. 
Svi kolski i pešački prilazi parceli i objektu funkcionisaće i kao protivpožarni 
putevi. Pristup vatrogasnih vozila je moguć sa svih strana, sa pristupne 
ulice na istoku, sa parkirališta na jugu, i sa staze pored objekta Tekijanka 
sa severa. Sva tri spoljna hidranta su dostupna vatrogasnim vozilima. 
Objekat je od čvrstih, negorivih matereijala (beton i cigla), sa armirano 
betonskim pločama. Fsadna termo izolacija mora biti negoriv materijal, kao 
što je presovana kamena vuna, ili samogasivi ekstrudirani, ili ekspandirani 
sintetički materijali. 
Svi bitni ugrađeni materijali u objekat moraju imati ateste vatrootpornosti. 
Propisuje se obaveza izrade Portvpožarnog elaborata, i prema Zakonu o 
zaštiti od požara – Glavniog protivpožarnog projekta za zaštite od požara. 



 
 

 

 

3.6 
 

Energetska efikasnost 
 

Objekat spada u „V“ kategoriju, kao poslovno-stambena zgrada je zgrada 
mešovite namene sa dve energetske zone. Predviđen je spoljni 
termoizolacioni plašt zgrade i termoizolacija poslednje ploče konstrukcije. 
Grejanje će biti  SPLIT sistemskim klimama, na struju. 
U izradi Elaborata energetske efikasnosti pridržavati se Pravilnika o 
energetskoj efikasnosti zgrada (sl.glasnik RS 61/2011)  

 

4. Numerički pokazatelji 
 

Površina parcele kp.br.2538/13 KO Bor1  656 m2 

Površina pod objektom   391,6 m2 < dozvoljenih 393,6 

4.1 Površine 

Bruto razvijena građevinska površina   783,2 m2 

Indeks izauzetosti    59,69 % <  dozvoljenog 60 % 4.2 Indeksi izgrađenosti i 
zauzetosti Indeks izgrađenosti    1,19    <   dozvoljenog 2,0 

Spratnost  P + 1 

 međuspratna visina  4,20m; čista konstruktivna visin 4,00m 

4.3 Spratnosti i visine 

 visina venca max.  10,50m – 12,00m <  dozvoljenih 18 m. 

4.4 Broj parking mesta Parkiranje je na blokovskim javnim parkiralištima u neposrednom okruženju 
Ukupno raspoloživih parking mesta:   296, na 5 parkirališta u okruženju 

Zelene površine u zahvatu UPR-a      35,92 % Procenat zelenih 
površina 
 

Zelene površine na parceli 2538/13    12,56 % 

4.5 

Slobodne i zelene 
površine na parceli 

40,31 % 

NUMERIČKI POKAZATELJI – UREĐENJE TERENA 
SISTEMATIZOVANI PODACI 
 
PREGLED POVRŠINA NA NIVOU PARTERNOG UREĐENJA I INDEKSI ZAUZETOSTI I IZGRAĐENOSTI 
____________________________________________________________________________ 
 
ZAHVAT UPR-a 
 

oznaka Naziv površine M2 % Napomena 

 Površina zahvata UPR-a 2.043,00 311 % 

 Površina parcele kp.br.2538/13 656,00 100 % 

 Prostor u zahvatu UPR-a,  
u neposrednom okruženju parcele 

1.387,00 211 % 

Prikaz odnosa 
površina u 
opredeljenom zahvatu 
i parcele u svojini 
investitora 

 Pod objektom 391,60 19,17 % 

Pločnici i komunikacije u zahvatu 380.00+184.00= 

564,00 
 

27,60 % 
 

Deo javnog parkinga u zahvatu 265,85 13,01 % 

Zelenilo u zahvatu 653,45+80,40= 

733,85 
 

35,92 % 
 

Delovi 
Površina 
Zahvata 
UPR-a 

Dečije igralište 90,50 4,30 % 

Analiza površina i 
odnosi u celom 
zahvatu plana. 
Procentualno u 
odnosu na 2.043m2. 

 
PARCELA 2538/13 KO Bor 1 
 

oznaka Naziv površine M2 % i. zauz. i. izgr. 

 Površina parcele kp.br.2538/13 656,00 100 % 

Površina pod objektom 391,60 59,69 %  

Bruto razvijena površina objekta 783,20 / 

 
59,69 % 

 

 
1,19 

Pločnici i komunikacije 184,00 27,75 %  Slobodne 
površine Zelenilo 80,40 12,56 % 

40,31 % / 

 



 

5. Način uređenja slobodnih i zelenih površina  (kao deo parternog uređenja) 

 

5.1 Popločani i korisni 
prostori 

Popločani prostori su najeveći deo slobodnih povšina oko objekta. U to 
spadaju popločani prolazi i prilazi – staze i otvoreni pločnici pred fasadom 
Poslovo-uslužnog prostora zgrade, prema pristupnoj ulici, kao glavnog 
prostora na kome će se odvijati deo poslovnih usluga.  
Pločnici će se izvesti na predmetnoj parcel u neposrednom okruženju 
parcele u zoni interakcije javnog i pojedinačnog interesa, o ćemu se invetitor 
saglaso da investira (izvede) radove. 
Svi pločnici biće izvedeni betonskom fino obrađenom “Behaton” “H” 
profilisanim elementima, postavljenim na blokiranu peščanu podlogu, fino 
nivelisanu ka rigolama i odvodnim kanalima pokrivenim rešetkama. Padovi 
pločnika su 0,5%.  
Spoljna stepeništa će se obraditi fino perdašenim betonom jake marke, ili 
popločati odgovarajućim betonskim pločama otpornim na atmosferalije. 
Stepeništa će imati poprečni pad 0.5% ka bočnim obrazinama koje će se 
završavati otvorenim rigolama za prihvat vode. 
Južna pešačka promenade je formirana proširenim prolazom pored poslovne 
zgrade, odakle kreće stepenište blagog nagiba, sa odmorištima i 
rukohvatima. Pored stepeništa celom južnom stranom zahvata proteže se 
rampa (invalidi, stari, roditelji sa dečijim kolicima, biciklisti). 

5.2 Zelene površine Prilikom podizanja novih zelenih površina potrebno je poštovati sledeća 
pravila:  
učećše autothonih drvenastih i žbunastih vrsta treba da bude minimalno 
50%, a moguće je koristiti i primerke egzota za koje je potvrđeno da se 
dobro adaptiraju datim uslovima sredine; prilikom odabira vrsta za 
ozelenjavanje koristiti brzorastuće vrste koje imaju veće fotoncidno i 
baktericidno dejstvo i izražene estetske vrednosti; u ovaj izbor treba da 
budu uključene listopadne i četinarske vrste, kako bi zelenilo bilo u funkciji 
čitave godine; izbegavati vrste koje su determinisane kao alergene (topole i 
sl.), a zabranjene su invazivne vrste(bagrem, negundovac, kiselo drvro i 
sl.).; drvoredna stabla u delovima pojedinih javnih zelenih površina treba da 
su školovane sadnice lišćara, minimalne visine 3,5 m, stablo čisto od grana 
do visine od 2,5 m i prsnog prečnika najmanje 15 cm. 
Da bi se izveli radovi na predmetnoj lokaciji nužno je izvršiti zamenu dela 
zelenila, pogotovu tri stable uz pristupnu ulicu, koja su izrasla na terenu 
višem oko metar od nivelete terena na južnoj strani zahvata. Postojeća 
stabla su nakrivljena i korenjem obuhvataju deo postojećih instalacija 
(pogotovu telefonske), a nove instalacije se ne mogu provući bez teških 
oštećenja korenja. Zato se korenje pažljivo oslobađa i tri stable dislociraju 
na mesto koje nadležne službe odrede. Po završetku gradnje na istom 
mestu, u liniji drvoreda zasadiže se četiri nova stable, a investitor nudi da u 
gradu na mestima koje se odrede zasadi 12 novih  sadnica stabala kao 
doprinos unapređenju gradskog zelenila. Na zapadnoj strain zahvata je 
predviđena revitalizacija zelenila – uređivanje, probiranje i kresanje 
postojećeg zelenila, sa pogušćivanjem novim zasadima. 
Novo zelenilo koje je u blizini, ili nad instalacijma mora biti odabrano tako da 
svojim korenjem ne ugrožava instalacije, a sve kablovske instalacije koje su 
u blizini zelenila moraju se sprovesti kroz odgovarajuće cevi, tako da njihovo 
kasnije uklanjanje, ili zamena ne podrazuemva oštećenja korenja zasada. 
U lejama uz ulicu pored novog drvoreda biće formiran ružičnjak, ukupno 88 
bokora ruža, prema želji investitora.  
Na javnoj površini oko objekta investitor će zasaditi više cvetnih aranžmana, 
niskog žbunastog zelenila i malih Tuja. 
Zapado od zgrade, u zelenom pojasu će se urediti igralište za decu nižeg 
uzrasta. Podloga izrališta će biti zatravnata, delimično popeščana. Na bitnim 
delovima, ispod ljuljaški i klackalica biće postavljeni sintetičke podne ploče - 
amortizeri zelene boje, kao zaštita od slučajnog povređivanja dece. 
Igralište i sve zelene površine i cvetni zasadi će se osvetliti LED rasvetom 
pogodne temperature svetlosti.  



5.3 Ograđivanje prostora 
i urbana oprema 

Parcela i prostor oko objekta se ne ograđuju ogradama. Izuzetno, pošto je 
na zapadnom krilu parcele na javnoj površini-međi sa parcelom propisana 
visoka žičana ograda, moguće je ograditi transparentnom žičanom ogradom 
deo prostora oko ulaza u stambeni deo zgrade. 
Ogradiće se dečije igralište na zapadnom krilu zahvata UPR-a, visokom 
ogradom od plastificirane žice zelene boje, sa dvoja vrata za ulaz na 
igralište. Igračište će se opremiti igrališim rekvizitima, ljuljaškama, 
klackalicama, toboganom – rekviziti za decu nižeg uzrasta, zatim klupama 
(dve u ograđenom porstoru i jedna van, pored ogrede, uz pešačku 
promenadu). Pored klupa postavljaju se kante za otpatke. 
Uz pešačku promenadu, na vodovodnom šahtu, ugradiće se javna česmica 
sa vodom zapiće. 
Javna rasveta, novi kandelabri, pokrivaće porstor pešačke promenade, 
prolaza oko objekta i posebno igralište. Rasveta mora biti u LED sistemu, 
opredeljenja tako da odgovarajućom toplotom svetlosti podržava prirodni 
osvetljaj.  Položaj svetiljki je dat u prilogu zelenilo – grafika. 
Javna rasveta se mora izvesti uz saglasnost i nadzor, ili od straneJKP koje 
gazduje ovim instalacijama, po posebnom projektu. 

 

6. Način priključenja na infrastrukturnu mrežu   
 

6.1 Elektro mreža i 
priključak 

Objekat će biti priključen na elektro mrežu Elektroprivrede Srbije EPS-
Distribucija, pod uslovima koje to javno preduzeće propisuje. 
U prilogu 3. DOKUMENTACIJA UPR-a, nalaze se uslovi Elektrodistribucije Bor 
br.8.U.1.1.0-D-10.10-221543/3-19 od 31.07.2019god.  
Priključak objekta će se izvesti u trafo stanici TS 10/04 kw, koja je u zgradi 
A4, zapadno od lokacije. U TS je potrebno ugraditi dve grupe postolja 
osigurača nv400A. Priključak izvesti kablom PPOO-A 4x120mm2. u dužini od 
približno 2x120m.  Dovod će se izvesti podzemnim putem. 
Predviđa se instalisana snaga od 200kW za ceo objekat.   
Priključni orman IMO-6 ugraditi na spoljnoj fasadi objekta, na zapadnom 
zidu objekta, najbliže dovodnoj liniji. U priključnom ormanu obezbediti ulaz 
sa kompletnom opremom, brojilima i uklopnim satovima za tri stana i dva 
lokala u startu. Za jedan od lokala predvideti  mogućnost deljenja na tri 
posebne celine, što znači i mogućnost još dva nova priključka, kao i jedno 
rezervno brojilo, ukupno 8 priključaka u maksimalnoj iskorišćenosti. 
Kosi krov, malog nagiba 40-60, iskorisititi za ugradnju panela-foto ćelija za 
napajanje LED rasvete i drugih potrošača oko objekta i u objektu. Ovakvo 
obezbeđenje električne energije ragulisati na način propisan  u vreme 
izvođenja tih radova, uz propisana odobrenja.  

6.2 Vodovodna mreža i 
priključak i 
hidrantska mreža 

Objekat će biti priključen na grasku vodovodnu mrežu.  
Za priključivanje objekta JKP Vodovod Bor je dao Tehničke uslove 
br.1751/2, od 10.07.2019.godine. 
Priključak će se izvesti u postojećem šahtu “Š1” na vodu od 150mm, 
zapadno od lokacije, na ulici 3.Oktobar, odnosno u novom priključnom šahtu  
“Špr”, koji će se izvesti na javnoj površini u zahvatu UPR-a, ka zapadnj 
izvodnici objekta, na mestu pogodnom, među većim brojem  instalacija, što 
će se tačno utvrditi po pažljivom otkopavanju te zone. Dovodni vod u šaht 
“Špr” je prečnika 150mm. Ovaj dovod će izvesti JKP Vodovod, a investiraće 
Investitor gradnje objekta, uz poseban ugovor. 
U šahtu će se ugraditi baterija vodomera za sanitarnu pijaću vodu i to: 3 
vodomera za snabdevanje stanova i 2 vodomera za lokale, za svaki po 
jedan.  Za local uprizemlju uračunati mogućnost deljenja na 3 posebne 
celine, znači i mogućnost još dva nova priključka, ili kontrolnog merenja. 
Obezbediti mesto u šahtu za 1 rezervni vodomer, suma 8 kom. + 1 
hidrantski. Iz priključne šahte objekta, odvojiće se poseban vod, sa 
kombinovanim vodomerom DN 150/5/4” za hidrantsku mrežu koja će 
napajati tri spoljna podzemna hidranta i četiri zidna hidranta u zgradi (tri u 
prizemlju i jedan na spratu). 
Na ulaznoj instalaciji vode u objekat obezbediti uređaj za kontrolu pritiska i 
grubi primarni filter za vodu.  
Toplu vodu grejati u pojedinačnim bojlerima u stanovima, ili u centralnim 
bojlerima. U tom slučaju krovnu površinu iskoristiti za ugradnju kolektora. 



6.3 Kanalizaciona mreža 
i priključak 
i 
Atmosferska 
kanaliazcija 

Objekat će biti priključen na kanalizacionu mrežu.  
Za priključivanje objekta JKP Vodovod Bor, dao je Tehničke uslove 
br.1751/2, od 10.07.2019.godine. 
Priključak na fekalnu kanalizacionu mrežu 250mm prečnika izvesti u 
postojeći šaht Š2 koji se nalazi na istočnoj strain ulice Kralja Petra Prvog, na 
parkiralištu. U tom cilju je nužno prekopati ulicu. U isti kanal položiti i cevi 
atmosferske kanalizacije (koja će primiti površinske vode sa pločnika u 
zahvatu UPR-a ii z drenaže oko zgrade) i uključiti u postojeći šaht, odmah uz 
šaht fekalne kanalizacije. Vodovi fekalne i atmosferske kanalizacije na 
zapadnom delu zahvata UPR-a se nužno izmeštaju, jer smetaju lociranju 
objekta. Izmeštaju se tako što se iz postojećih šahti pravi prespajanje, preko 
dva nova skretna punkta i vraćanje na postojeću liniju. Radove na prijljučku 
kanalizacije i izmeštanju mora izvršiti JKP Vodovod, o trošku investitora.  

6.4 Telefonska mreža i 
priključak 

Objekat će biti priključen na mrežu telefonske instalacije / optičkog kabla, 
preko koje će dobijati kompleks komunikacionih signala (telefon, televiziju, 
internet). Uz samu lokaciju prolazi Telekomov optički kabl, visokog protoka. 
U prilogu su uslovi JP Telekom Srbije br 

6.5 Toplovodna mreža i 
priključak 

Objekat se ne priključuje na gradsku toplovodnu mrežu. 
Prostorije zgrade će se grejati i hladiti najnovijom generacijom SPLIT 
sistema klima. Stanovi pojedinačnim klima sistemima ugrađenim u zidove na 
severnoj strani zgrade, a poslovni proctor sistemskim rešenjem grejanja – 
klimatizacije sa centralnom jedinicom, posebno za prizemlje, posebno za 
sprat. 

 

7. Inženjersko-geološki uslovi  
 

Geotehnički elaborat Lokacija se nalazi u gusto izgrađenom prostoru. Neposredno pored 
planiranog objekta na severnom krilu je ozbiljna zgrada tržnog centra, a iza 
objekta na zapadu je kompleks stambenih višesptatnica od P+10 spratova.  
 
PGR-om Bora i Zakonom je predviđena obaveza pribavljannja Elaborada o 
ispitivanju nosivosti tla. Zaključak je da postoji superponiranje napona u tlu 
od  postojećih objekata u okruženju, tako da je nemoguće pretpostaviti 
raspoloživu reakciju tla, te pravilno dimenzionisati temelje novog objekta. 
Nužno je definisati geološku građu terena, hidro-geološke funkcije litoloških 
sredina, nivo podzemnih voda, fizičko-mehanička svojstva uzoraka, utvrditi 
seizmički koeficijent Ks, geostatičke analize nosivosti tla i izvršiti proračun 
sleganja. 
  
Geotehnički elaborat se propisuje kao obavezan uz projekat konstrukcije. 
 

8. Mere zaštite životne sredine  
 

 
8.1 Mere zaštite u zahvatu plana – objekat i okruženje 
 
Način uređenja i korišćenja parcele i neposrednog okruženja u zahvatu UPR-a ne izaziva hazarde koji bi 
atakovali na narušavanje životne sredine. Revitalizacijom zelenila, te uvođenjem urbane opreme stvoreni su 
uslovi za unapređenje životne sredine i podizanja komfora prolaznika i korisnika objekta i prostora u zahvatu 
UPR-a. 
 
Objekat ne spada u red zagađivača životne sredine. Stanovi i poslovni-uslužni prostor, lokali, koristiće se na 
način na koji se koriste i objekti u okruženju (stambeni i poslovni). U slučaju aktiviranja delatnosti 
ugostiteljstva, kao i drugih delatnosti koje podrazumevaju neki tehnološki proces vezan za ventilaciju i 
ispuštanje gasova, propisuje se obaveza prethodnog tretmana gasova pre ispuštanja u atmosferu 
(provetravanje stanova, kanalizacija, poslovno-uslužnih prostorija, kuhinja i evakuacija gasova iz drugih 
tehnoloških procesa shodno nameni objekta).  
 
Objekat se mora izvesti od ekološki ispravnih, odnosno atestiranih materijala. Zabranjena je ugradnja 
materijala bez propisanih sertifikata. 
 



 
 
8.2  Mere zaštite od elementarnih nepogoda i drugih većih nepogoda 
 
POPLAVE - Na širem okruženju lokacije nema vodotokova, tako da ne postoji opasnost od poplava.  
 
ZEMLJOTRESI - Bor ne spada u izraženo trusna područja, tako da se ne očekuju rušilački zemljotresi. Prema 
seizmotektonskoj i seizmološkoj karti Srbije Bor se nalazi  u III kompresivnoj zoni sa  mogu se javiti 
zemljotresi čije magnitude ne prelaze 5,6, sa intenzitetom u epicentru do 8° MSK. Prema karti seizmičkog 
hazarda Srbije, Bor je zoni kategorije VI-VII. Uticaji koji bi se očekivali su oni od bližih, ili daljih epicentara, 
imajući u vidu sastav tla koji čine stenoviti masivi. Objekat je spratnosti P+1, skeletne konstrukcije i mora biti 
otporan na zemljotrese označene klase/snage. Proračun konstrukcija će sadržati prilog seizmičkih opterećenja, 
a propisana je obaveza izrade geo-tehinčkog elaborata. 
 
KLIZIŠTA – Predmetna lokacija nije evidentirano klizište, a vizuelnim pregledom lokacije nisu uočena 
rasedanja tla koja bi ukazivala na klizanje terena. 
 
PADAVINE -  Kako je predmetna lokacija pri dnu padine Čoka Boruluj, postoji mogućnost zasićenja 
atmosverskim vodama kod jakih pljuskova i to na delu između ulice 3.Oktobar i Kralja Petra Prvog. U tom cilju 
postoji atmosferska kanalizacija (nadzemna i podzemna) u prostoru oko objekta. Najveća slivna površina u 
zahvatu je krov objekta sa koga su kišne padavine svedene u olučnu instalaciju koja mora biti propračunata za 
prihvat kiša sa karakteristikom elementarne nepogode. Olučna instalacija se sprovodi u atmosfersku 
kanalizaciju u cilju zaštite okruženja od erozije. 
Snežne padavine na nivou elementarne nepogode moraju se predvideti kod analize opterećenja objekta u 
projektu konstrukcije objekta. Prostor javnih površina-pešačkih komuniacija oko objekta i parcele je 
dimenzionisan tako da se može lako čistiti od snežnih padavina. 
 
PREGREVANJE – Svedoci smo sve vrelijih leta. Objekat će biti obrađen u duhu Zakona o energetskoj 
efikasnosti. Fasada je termo izolovana fasada, a staklene površine sačinjene od sendvič termopan dovoljnog 
broja stakala, sa niskoemisionim staklima. Krovni pokrivač je limen, u sndvič izolovanom panelu, a nad 
završnom pločm sprata je termoizolacioni plašt. Krovni pokriv može bit i sintetička membrane. 
 
Oko objekta je više hidranata (3), javna česma. U parceli je moguđe predvideti rezervoar za sakupljanje 
kišnice sa krova objekta, kao tehničke vode za zalivanje zelenila i pranje / rashlađivanje pločnika u sušnim 
vrelim periodima.  
 

 
9. Mere zaštite nepokretnih kulturnih i prirodnih dobara  
 

 
U zahvatu UPR-a, kao i u širem okruženju nema lokaliteta arheoloških nalazišta,odnosno nepokretnih kulturnih 
dobara stavljenih pod zaštitu Zavoda za zaštitu spomenika kulture. Ukoliko bi se prilikom izvodenja 
građevinskih i drugih radova naišlo na arheološka nalazišta, ili na arheološke predmete, obaveza izvođača 
radova je da odmah obustavi radove i obavesti nadležni Zavod za zaštitu spomenika kulture kako bi se 
preuzele mere da se nalaz ne uništi i ne ošteti, te da se sačuva na mestu i u položaju u kome je otkriven (cl. 
109 Zakona o kultrnim dobrima Sl Glasnik RS broj 71/9). 
 

U zahvatu UPR-a, kao i u širem okruženju nema zaštićenih prirodnih dobara. 
UPR-om je predviđena revitalizacija zelenila, kao dela urbanog standarda-gradskog zelenila (urbani sistem 
zelenila), zamena bolesnog, ili nepogodno izniklog rastinja i unapređenje gradskog zelenila, sadnjom novog 
bilja, posebno cvetnih zasada ružičnjaka. 
 
 

* 
 

Kontraverzni kulturno-istorijski milje bliske prošlosti pamti ovaj plato kao “plato 88 Titovih ruža”, lociran na 
zapadnom krilu pristupne ulice “Kralja Petra Prvog”, pa su u leji na istočnom rubu parcele, na granici sa 
javnom površinom-prometnim trotoarom, predviđeni bokori ruža, ružičnjak koji će tako posvećenom delu 
javnosti simbolizovati sećanje i pijetet prema liku i delu nekadašnjeg drržavnika. 
 
 
 
 



 

10. Tehnički opis objekta  
 

Objekat je idejno postavljen prema projektnom zadatku investitora i Uslovima za izradu urbanističkog projekta 
kao stambeno poslovni objekat. 

 

Namena objekta / odnosi namena Površina pod namenom 
Neto m2 

Procenat pod namenom 
           Neto   % 

Pretežna namena  poslovanje i usluge 584,70 m2 84 % 

Kompatibilna namena  stanovanje 111,00 m2 16 % 

Ukupno neto za ceo objekat 695,70 m2 100 % 

Pretežna namena Mogući klasifikacioni br. Kategorija 

Poslovne zgrade 1 22 012 

Hotel i smeštaj i sl.  1 21 112 

Trgovine 1 23 002 

Restorani(ugostiteljstvo) 1 21 114 

Klasifikacija objekta 
prema pretežnoj 
nameni 
 
 

Moguće su i ostale klasifikacione grupe, shodno 
nameni prostora/objekta V kategorije. 

(za značajne promene namena pribavljaće se 
odgovarajuća odobrenje u upravnim postupcima) 

 
 

V. 

 

10.1 Fizičke karakteristike objekta – tehnički opis 
 

Spratnost objekta            P+1 

Površina pod zgradom 391,60  m2 

Moguća spratnost je 
P+2+Pk 

Bruto prizemlje 391,60  m2 

Bruto Sprat 391,60  m2 

Bruto površine objekta    

Uupno bruto 783,20  m2 

Dimenzije objekta u 
osnovi su 

22,00 m x 17,80 m 

Neto prizemlje 344,30 m2 

Neto sprat 351,40 m2 

Neto površine objekta 

Ukupno neto 695,70 m2 

Neto površina je data 
orijentaciono, prema 

mogućo opredeljenoj nameni 

 
 

Primer moguće orgainzacije prostora u objektu i pregled (bilans) površina 
 

Poslovni prostor 292,50  m2 

Magacin 20,20  m2 

Garderoba osoblja 6,30  m2 

Toalet osoblja 5,40  m2 

Prizemlje 
 
 
 
 
 

Poslovanje i usluge 
 
 
 
 Toaleti za 

posetioce 
5 x 5,40 = 27,00 m2  

 
 
 
 
 

351,40 m2 

komunikacije 11,00  m2 

Stan A 32,50  m2 

Stan B 32,50  m2 

Stamebni  deo 
 

Stan C 35,00  m2 

 
 
 

111,00  m2 

komunikacije 11,00 m2 

Poslovni prostor 211,50 m2 

Sprat 

Poslovanje i usluge 
 

Toaleti za 
posetioce 

2 x 5,40 = 10,80 m2 

 
 
233,30  m2 

344,30 m2 

P+1 ukupno 695,70 m2 

 

Funkcionalni sklop i namena 
 

Objekat je zamišljen kao multi funkcionalan, da omogući obavljanje širokog spectra delatnosti. U osnovi 
komercijalna zgrada, namenjena rentiranju pre svega, moći će da funkcioniše na različie načine u prostorno-
funkcionalnom smislu, pružajući optimalne mogućnosti rentiranja, u zavisnosti od zainteresovanosti tržišta. To 
pre svega podrazumeva deljivost prostora, koji može funkcionisati kao jedinstvena Celina (local na prizemlju i 
local na spratu), a u slučaju zainterosovanosti za manje porstore, moguće je podeliti ga na dva, ili tri dela 
(prizemje pre svega). Fiksna postavka su tri stana pa spratu, koji će samostalno funkcionisati. U cilju podele 
na posebne celine, u unutrašnjosti su predviđeni mokri čvorovi, toaleti, hidrantska mreža i ostale instalacije 
tako da  postoje već spremni uslovi za pregrađivanje. 



 
Napomena: svaka od intervencija u smislu stvaranja više funkcionalno-tehničkih celina, kao i namena koje 
podrazumevaju dodatne radove, rešavaće se prema važećem zakonu iz ove oblasti. 
Prezentovano stanje prostora i opreme objekta je dato kao jedno od mogućih funkcionalnih rešenja. 
Orijentaciono prikazana namena u prizemlju je ugostiteljstvo-prostrani kafe, a na spratu igraonica – 
rođendaonica za decu nižeg i srednjeg uzrasta. Ove namene podložne su promeni tokom eksploatacije 
objekta, a u duhu opredeljinih namena objekta iz široke grupe poslovanja i usluga, sa kompatibilom 
stanovanja. 
 
Konstrukcija i zidovi 
 
Konstrukcija objekta je postvljena u čistom rasteru jednakih raspona po istom pravcu. Na osovu geo-tehičkog 
elaborate i proračunate težine konstrukcije i maksimalnih korisnih opterećenja, projektom konstrukcije će se 
odrediti vrsta temelje i njegove dimenzije (trakasti temelji, ili “kontra ploča”). Ono što je konstanta, zbog 
pozicioniranja objekta na parceli, temelji ne smeju izlaziti van porstora regulacione linije (međa parcele). Zato 
će na severnoj strani temelj biti ekscentričan, a radi ujednačenog delovanja na tlo, takav će biti i na južnoj 
strani. Temeljne stope mogu izlaziti van osnovnog gabarita objekta na zapadu i na istoku.  
Temelje izvesti na odgovarajućim tamponima i obavezno drenirati, sa mogućnošću provetravanja i ispiranja 
drenaža. Drenažu uvesti u atmosfersku kanalizaciju preko taložne šahte, ili u ponirujuće bunare. 
Raster stubova je određen uspostavljenim osama konstrukcije. Predviđen je čist skelet, sa ispunom zidova u 
zemlji betonskim puniocima i odgovarajućom armaturom, a na spratu termo giter blokom, ili Ytong blokom, sa 
obaveznim termoizolacionim plaštom.  
Svi konstruktivni elementi, temelji, stubovi, međuspratne konstrukcije, su od armiranog betona marke MB30. 
Oplate moraju biti sistemske, pogotovu za stubove samce, beton glatko izliven, bez segregacije u masi.  
U ploče i stubove ugraditi pvc rebrasta creva, ili odgovarajuća za prolaz različitih vrsta instalacija. Zabranjeno 
je bušiti i seći izlivene konstruktivne elemente radi prolaza instalacija. Svi prodori kroz konstrukciju moraju se 
izvesti kao elastični prodori. 
 
Završni radovi – zidovi, podovi, plafoni 
 
Unutrašnje zidove tretirati malterisanjem, ili gips-karton pločama na sopstvenoj podkonstrukciji. Fasadne 
zidove obložiti termoizolacijom, ikamenom vunom, ili samogasivim ekstrudiranim polistirenom (moguć i 
ekspandirani polistiren, svi sa atestom na zapaljivost/gorivost). PLašt izvesti kao denivelisane ovršine, kako je 
dato idejnim rešenjem. Najdeblji sloj od 10cm van osnovne konstrukcije je na građevinskoj liniji. Dnivelacije u 
ravni fasade izvesti u opsegu od 5 do 10 cm, sa interfazama od 2 do 3 cm. 
 
Pregradne zidove izvesti giter blokom, nenosivim, Ytong blokom, ili kao montažno-demontažne KNAUF, ili 
RIGIPS sistemske zidove. Zbog velike čiste visine etaža, predvideti u zidovima na pogodnim visinama libažne 
serklaže.  
 
PLafone malterisati, ili izvesti “spuštene plafone” na visilicama i podkonstrukcijom sa gips-karton pločama, ili 
drugim dekorativnim materijalima. 
 
Podove izvesti keramičkim pločama, ili pločama od sinterovanog granita. Košuljice podova izvesti mašinski, sa 
samonivelišućim slojem. Termičku zaštitu i “plivajuće “podove izvesti po potrebi, u zavisnosti od termičkih 
proračuna. Toalete i mokre čvorove obraditi keramikom do plafona. 
 
U stanovima podove takođe obraditi keramikom, u sistemu plivajućeg poda odgovarajuće toplotne i zvučne 
izolacije. Zidove obavezno malterisati. Plafone spustiti na potrebnu meru, indiviualno procenju od strane 
korisnika.  
 
Opredeljene boje fasade 
 
Fasadu tretirati kvalitetnim završnim akrilnim, ili Lotusan efekt bojama.  
Osnovne boje su: ORANŽ, ANTRACIT i BELA. 
Dopunske boje su: SIVA, BRAON; OKER. 
Ramovi koji se ističu i obuhvataju “kutiju” objekta su oranž boje. 
Ispune zidova oko prozora usu antracit boje. 
Stubovi na uglovima na istoku su bele boje – plastificirani material. 
Ostale ispune koje razbijaju monotoniju velikih fasadnih površina su siva, braon, oker i pastelne varijante tih 
boja. 
 
 



 
 
Fasadni elementi 
 
Prozori i vrata 
Prozori, kao velike staklene površine moraju biti izvedeni u robusnim aluminijumskim ramovima, sa termo 
prekidima. Stakla će biti izvedena prema trmičkom proračun, termopan tipa, sa nisko emisionim staklima, ili 
STOP-SOL staklima na jugu i istoku. Manja krila mogu biti izvedena od PVC profila, sa proračunatim brojem 
komora. Sve šarke i okovi moraju biti, robusni, kvalitetni i dugotrajni. Otvaranje prozora u valikim panelima 
nije predviđeno. Otvraće se lufteri, nad panelima. 
 
Isto se odnosi i na spoljna vrata, osim velikog staklenog panela u prizemlju na istočnom i južnom krilu zgrade. 
Ovaj panel (u stvari 4 bloka panela) je zamišljen kao potpuno otvoriv i složiv levo i desno u otvorima. Treba 
da bude kaljeno stalo bez ramova, kao specijalna konstrukcija. Ovako otvaranje omogužava spoj eksterijera i 
enterijera upotšunujući opšti užitak prostranih korisnih površina.  
 
Prilaz stepeništu ka lokalu na spratu zatvara se rolo rešetkom kao bitan bezbednosni elemenat, bez posebnih 
vrata. Vrata su na spratu na ulazu u lokal, a ako se tokom eksploatacije proceni potrebnim, moguće je ugraditi 
i otklopna puna vrata. 
 
Spoljne klima jedinice 
Na fasadi zgrade pedviđeno je ugrađivati spoljne klima jedinice. Tako će se klimatizovati stanovi. Klima 
jedinice će se ugrađivati u zidove, koristeći debljinu zida (klima uređaji koji imaju zajedničku unutrašnjo-
spoljnu jedinicu). Kondezat iz klima jedinice se mora prihvatiti u creva i sprovesti do zelene površine formirane 
uz seerni zid objekta. 
 
Ostali deo zgrade klimatizovaće se centralnim klima sistemom, i spoljna jedinica će bit na zapadnom delu 
dvorišta uz fasadu zgrade, zaštićena od pogleda zelenilom.  
Otvore za ulaz čistog vazduha i ekstrakciju vazduha iz porstorija izvešće se iznad panela vrata na fasadi, u 
otvorima nadsvetla.  
 
Elementi instalacija za provetravanje 
Elemnti sistema za provetravanje, dnosno ekstradiciju gasova iz sistema, neće se provlačiti kroz krovni 
pokrivač zbog očuvanja vodonepropusnosti krovne kosine. 
Svi ventilacioni otvori izvlačiće se po fasadi. Provetravanje kanalizacione instalacije izvući će se na kalkane 
krova, ili pod samu poslednju ploču, sa odgovarajućim ukrasim elementima-zaštitnim rešetkama. Na isti način 
izvešće se i provetravanje prostorija. Provetravanje eventualnih kuhinja podrazumeva eksterni sistem vodova 
na fasadi sa obaveznim predtretmanom i filterima pre ispuštanja u okruženje. S 
 
Krov i krovni pokrivač 
 
Krovni pokrivač je foriman od trapezasog lima, sendvič panel, ili specijalna folija-membrana. Postaviće se sa 
minimalnim padom nužnim za odvodnjavanje krovne površine. Ako projektant PZI-a predvidi drugačiji 
pokrivač, mora se uklopiti u pad. Eventualno odstupanje visine venca je dozvoljeno, do 0.5m. po obodu. U 
tom slučaju je  nužno doterati raster fasade. Krovni pokrivač se postavlja na drvenu konstrukciju, uglavljen 
među ravne kalkane zgrade, sa padom na jednu vodu ka zapadu. Drvena konstrukcija se zasniva na 
poslednjoj međuspratoj AB konsrukciji. Na ploču se postavlja hidro izolacija (kao dopunska zaštita) i 
Presovana kamena vuna, ili ekstrudirani polistiren. 
Paneli krovnog pokrivača se proizvode do 12m dužine. Kako je slivna raven duga oko 18m, nastavke raditi u 
nižem delu sliva. Početak i završetak panela mora biti blokiran profilisanim limom, sa okapnicom koja se uvlači 
u horizontalni oluk.  
 
Ostali elementi koje je moguće izvesti 
 
Uz zgradu je moguće ako se pokaže potrebnim predvideti sisteme tendi, sklopivih, ili fiksnih, koje ne ulaze u 
površinu zauzetosti terena, niti se knjiže kao “zemljište pod objektom”. 
 
Instalacije 
 
U objektu su predviđene sve instalacije i odgovarajući priključci. Objekat je priključen na Vodu, struju, 
kanalizaciju, telefon, kablovske internet siglnale. Na daljinski javni system toplovodnog grejanja objekat nije 
priključen. Zgrada će se grejati/hladidti sistemom pogonjenim strujom. Svi priključni punktovi su takvi da 
ispunjavaju zakonom i podzakonskim aktima propisane uslove. 



 

Instalacije u objektu se provode na pogodnim mestima, kao sakrivene, zamaskirane, ili ukopane. Instalacije 
koje je moguće pomerati usled kasnijih rekonstrukcija voditi tako da se mogu pomerati i predvideti 
arhitektonski ispravo oblikovane maske. 
 

Predvideti elektro projektom osvetljenje fasade dekorativnim LED svetlom. 
 

 
10.2 Tehnički opis uređenja u neposrednom okruženju parcele 
 
Neposredno okruženje parcele 2538/13 KO Bor 1, u zahvatu UPR-a, je u direktnoj sprezi sa uređenjem 
predmetne parcele. Radi obezbeđenja prilaza parcel ii objektu, kao i zbog podizanja kvaliteta promenade koja 
je deo javnog interesa-prolaz pešaka ka stambenim zgradama zapadno od lokacije, UPR postavlja uslove za 
uređenje javne površine, koju će urediti/invetirati radove investitor zhrade.Investitor uređenje prihvata 
potencirajući društveno odgovorni odnos prema neposrednom okruženj svog objekta. 
1. Prema prkiralištu se ugrađuje jak potporni zid, na koji će se oslanjati rampa. Zid je od livenog betona MB30, 
odonsno punioca, armiranih i punjeni MB30 masom, prema projektu konstrukcije; 
2. Uz zid se izgrađuje rampa za kretanje invalida, roditelja sa dečijim kolicima, dece i starih. Rampa je od 
livenog betona MB 30, liven u oplati. Na svakih 5*6m projektovano je odmorište. Pod rampe je perdašeni 
betom. Bočni zidovi malterisani. Na zidove se ugrađujeu rukohvati za odrasle i za invalide i decu. 
3. Na zapadnom delu promenade, oslonjeno uz rampu predviđeno je stepenište blagog nagiba, širine 2.4m, sa 
odmorištima. Južni deo stepeništa ima ugrađenu rigolu, za prihvat atmosferskih voda, koje se dalje uvide u 
kanal pokriven rešetkom i dalje u zatvorenu atmosfersku kanalizaciju. Stepenište se izrađuje armiranim 
betonom MB30, a završni sloj obraditi oksinom bojom i mikro armiranjem. 
 
Svi pločnici se se izvode od BEHATON H ploča, utisutih na pesak u betonskim ramovima radi sprečavajna 
curenja peska i deformisanja podloge. 
 
Na pločnicima (u nutar granica parcele) moguće se postaviti elemente urbane opreme, i manje montažne 
objekte, uz posebu saglasnotst/odobrenje, o ukazanoj potrebi korisnika prosotra. 
 
Kompletan porstor je osvetljen javnom rasveto, novim kandelabrima sa LED osvetljenjem. 
Raspored kandelabara je odabran tako dad a jak osvetljaj promenade i dečijem igralištu na zapadu bloka. 
 
 

Uslovi koji se moraju poštovati i dozvoljenja odstupanja 
 
Konstanta ovog UPR-a su regule koje se odnose na regulacione linije, građevinske linije i concept fasade. 
 
Mora se poštovati nivelacija, ali je dozvoljeno minimalno otstupanje, koje bi se pojavilo kao posledica nužnih 
inženjerskih zahvata na objektu i na platoima. Konkretno, opredeljena visina venca objekta može se prilagoditi 
uslovima krovnog pokrivača i varirati do +0.5m. 
 
Obrada fasade je autorsko delo, i prilikom izrade  PGD i PZI dokumentacije, kao i tokom izvođenja radova, 
radi tehničkih usklađivanja se mora zatražiti  mišljenje autora ovog idejnog prešenja. 
 
Položaj instalacija u zemlji je moguće prilagoditi tehničkim uslovima terena vodeći se pravcem prostiranja 
datim u prilozima UPR-a. 
Pošto se veći broj različitih instalacija provlači istom trasom, dozvoljeno je prilagođavanje trase radi 
uspostavljanja reda i ispunjenja propisa za svaku od instalacija.  

 
 

Odgovorni urbanista 
 
 
 

___________________________ 
Branimir A. Živanović 

diplomirani inženjer arhitekture 
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GRAFIČKI DEO URBANISTIČKOG PROJEKTA 

Urbanistički porjekat za urbanističko arhitektonsku razradu parcele kp.br.2538/13 KO Bor 1 i 
neposrednog okruženja parcele i izgradjnu stambeno-poslovnog objekta P+1 

u Boru, u ulici Kralja Petra Prvog b.b. 
Sadržaj prema propisu: 
Pravilnik o sadržini, načinu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanističkog planiranja („Sl. glasnik R.S., br.32/2019, čl:76 i 77) 

 Podloge  

0.1 Pregledna karta šireg područja oko predmetne lokacije -  Izvod iz Plana višeg reda   

0.2 Overena Kopija katastarskog plana 
 

0.3 
 

Overeni „Katastarsko-topografski plan“  

 
 

 

RAZRADA  UPR-a 
 

0. Obuhvat urbanističkog projekta – grafički prikaz i orto-foto prikaz parcele 

1. Regulaciono – nivelaciono rešenje 
lokacije 

Regulacija i nivelacija (regulaciona linija, građevinske linije, visine) 

             Prikaz na nivou osnovnog gabarita objekta – prizemlje 

             Prikaz na nivou osnovnog gabarita objekta – sprat      

             Prikaz na nivou krovnih ravni 
Karakterističan profil terena i nivelete objakta i terena 

2.  Prikaz saobraćajne i komunalne  
infra-struktue i sa priključcima na 
spoljnu mrežu. 
 
 

Saobraćajna   
infrastruktura 
i priključci na javni put. 

Prikaz parking mesta – parkirališta 

Protivpožarni putevi i prilazi 

Komunalna infrastruktura 
SINHRON  PLAN 

Postojeće stanje -  sinhron prikaz 
Projektovano rešenje 
Sinhron prikaz 

Priključci instalacija Elektro instalacija i priključci 
Vodovodna instalacija i priključci 

Hidrantska mreža i priklučci 

Kanalizaciona instalacija i priključci 
Telefonski – internet priključci 

3. Idejna arhitektonska rešenja objekta Osnove, preseci, fasade. 

4. Planirana parcelacija   /                                  formirana je građevinska parcela 

5. Urbani dizajn i arhitektura Parterno uređenje lokacije i obuhvata UPRa 

 Parterno uređenje sa bilansima ovršina/numerički parametri 

Zelenilo, nisko i visoko rastinje, rasveta 

6.  Prikazi lokacije i objekta iz različitih rakursa perspektive  
  





ПЛАН ГЕНЕРАЛНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ ГРАДСКОГ НАСЕЉА БОР
                          ЧЕТВРТА ПРОСТОРНА ЦЕЛИНА

ДОПУНА ПРАВИЛА УРЕЂЕЊА И ПРАВИЛА ГРАЂЕЊА
ЗА ОБЈЕКТЕ СА ПРЕТЕЖНОМ НЕМЕНОМ ПОСЛОВАЊЕ И УСЛУГЕ

У УЛИЦИ КРАЉА ПЕТРА ПРВОГ (ДУП БР. 4.2.)
СКИЦА: ГРАФИЧКИ ПРИКАЗ ДОПУНЕ ПРАВИЛА ЗА ОБЈЕКТЕ ПОСЛОВАЊA И УСЛУГA

 У УЛИЦИ КРАЉА ПЕТРА ПРВОГ

ЛЕГЕНДА

ГРАНИЦА КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ

РЕГУЛАЦИЈА УЛИЦЕ

ПРЕТЕЖНА НАМЕНА ПОСЛОВАЊЕ И УСЛУГЕ
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Одговорни урбанисти:
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DOKUMENTACIJA URBANISTIČKOG PROJEKTA 

Urbanistički porjekat za urbanističko arhitektonsku razradu parcele kp.br.2538/13 KO Bor 1 i 
neposrednog okruženja parcele i izgradjnu stambeno-poslovnog objekta P+1 

u Boru, u ulici Kralja Petra Prvog b.b. 
Sadržaj prema propisu: 
Pravilnik o sadržini, načinu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanističkog planiranja („Sl. glasnik R.S., br.32/2019, čl:76 i 77) 

3.1 URBANISTIČKO – UPRAVNA DOKUMENTACIJA 
 

3.1.1 Uslovi za izradu urbanističkog projekta – Gradska uprava / Grad Bor 

3.1.2 Izvod iz važećeg plana PGR Bora 

3.1.3 
 

Uslovi imaoca javnih funkcija Elektrodistribucija 

JKP VODOVOD 

JKP TOPLANA Bor 

TELEKOM 

MUP-Sektor za vanredne situacije 

3.1.4 Katastarska dokumentacija Kopija katastraskog plana 

List nepokretnosti za predmetnu parcelu 

Izvod iz KNWEB za javno zemljište u okruženju 

3.1.5 Overeni „Katastarsko-topografski plan“ ovlašćene geodetske organizacije 
 

3.2 DOKUMENTACIJA PROJEKTANTA – PLANERA 
 

3.2.1 Rešenje o registraciji firme za urbanističko projektovanje 

3.2.2 Rešenje o određivanju rukovodioca projekta - odgovornog urbaniste 
3.2.3 Rešenje o određivanju odgovornog projektanta 
3.2.4 Licenca odgovornog urbaniste 
3.2.5 Licenca Odgovornog projektanta 
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REŠENJE O ODREĐIVANJU ODGOVORNOG URBANISTE 
 
Na osnovu odredbi Zakona o planiranju i izgradnji  
(Sl, glasnik RS br.72/09 i 81/09 – isp, 64/2010-odluka US, 24/11, 121/12, 42/13 i 50/13, 98/13, 132/2014, 145/2014, 83/2018)  
 
za  
 
ODGOVORNOG  URBANISTU, 
 
rukovodioca izrade urbanističko-tehničkog dokumenta  
 
„Urbanistički porjekat za urbanističko arhitektonsku razradu parcele kp.br.2538/13 KO Bor 1 i 
neposrednog okruženja parcele i izgradjnu stambeno-poslovnog objekta P+1 u Boru, u ulici Kralja 
Petra Prvog b.b“,  
 
određujem lice angažovano u privrednom subjektu: 
 
BBrraanniimmiirr  AA..  ŽŽiivvaannoovviićć,,  ddiippll..iinnžžeennjjeerr  aarrhhiitteekkttuurree. br. licence IKS: 200 0126 03 
________________________________________________________________________________ 
 
OBRAZLOŽENJE 
 
Imenovani ispunjava uslove propisane u pogledu stručne spreme i prakse, da može 
samostalno da izrađuje urbanističku dokumentaciju. 
Imenovani je dužan da se pri izradi Urbanističkog projekta pridržava važećih 
zakonskih odredbi, važeće urbanističko-planske dokumentacije, tehničkih propisa, 
normativa i standarda, kojima je regulisana predmetna oblast. 
 
Obrađivač:  

Агенција за консалтинг инжењеринг и пословне услуге 
АРХИБАН / ARCHIBAN 

ББррааннииммиирр  ЖЖииввааннооввиићћ  ппрр..  ББоорр,,  ШШииссттееккоовваа  55 
 
 
Broj dokumentacije:  
Mesto i datum:  

UPR 002/2019 
21.11.2019.god.  Bor 
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REŠENJE O ODREĐIVANJU ODGOVORNOG PROJEKTANTA 
 
Na osnovu odredbi Zakona o planiranju i izgradnji  
(Sl, glasnik RS br.72/09 i 81/09 – isp, 64/2010-odluka US, 24/11, 121/12, 42/13 i 50/13, 98/13, 132/2014, 145/2014, 83/2018) 
 
za  
 
ODGOVORNOG  PROJEKTANTA, 
 
izrade Idejnog rešenja objekta u urbanističko-tehničkom dokumentu  
 
„Urbanistički porjekat za urbanističko arhitektonsku razradu parcele kp.br.2538/13 KO Bor 1 i 
neposrednog okruženja parcele i izgradjnu stambeno-poslovnog objekta P+1 u Boru, u ulici Kralja 
Petra Prvog b.b“,  
 
određujem lice angažovano u privrednom subjektu: 
 
BBrraanniimmiirr  AA..  ŽŽiivvaannoovviićć,,  ddiippll..iinnžžeennjjeerr  aarrhhiitteekkttuurree. br. licence IKS: 300 0557 03 
________________________________________________________________________________ 
 
OBRAZLOŽENJE 
 
Imenovani ispunjava uslove propisane u pogledu stručne spreme i prakse, da može 
samostalno da izrađuje arhitektonska idejna rešenja u urbanističkoj dokumentaciji. 
Imenovani je dužan da se pri izradi idejnih rešenja Urbanističkog projekta pridržava važećih 
zakonskih odredbi, važeće urbanističko-planske dokumentacije, tehničkih propisa, 
normativa i standarda, kojima je regulisana predmetna oblast. 
 
Obrađivač:  

Агенција за консалтинг инжењеринг и пословне услуге 
АРХИБАН / ARCHIBAN 

ББррааннииммиирр  ЖЖииввааннооввиићћ  ппрр..  ББоорр,,  ШШииссттееккоовваа  55 
 
 
Broj dokumentacije:  
Mesto i datum:  

UPR 002/2019 
21.11.2019.god.  Bor 

  
  
  
  
  
  
  



  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  



 

  
  
  
  
  
  
  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

AArrcchhiiBBaann  
Consulting engineering and services  Agency  -  architectural design, urban development and  building construction 
Агенција за консалтинг инжењеринг и пословне услуге у урбанистичком планирању, пројектовању и изградњи 

ААррххииББаанн  
 
 
 
 
 

Arhitekta Branimir A. Živanović dipl.inž. 
+381 (0)63 7724689   +381 (0)30 458760 

archiban.agency@gmail.com 
FB: Archiban Agency 

 
 
  


